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Etablissement Public Foncier de N ouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du mercredi 7 mars 2018

Délibération n°® B-2018- g’F

Approbation du projet :

Convention opérationnelle d’action fonciére pour la reconversion de friches et Ia
production de logements entre la Commune de Lignan-De-Bordeaux (33) et ’'EPF de
Nouvelle-Aquitaine

Le Bureau de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le décret n°® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de 1'Etablissement Public Foncier
de Poitou-Charentes, dans sa version derniére modifiée par le décret n® 2017-837 du 5 maij
2017 le renommant notamment en EPF de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le Réglement Intérieur Institutionnel de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-
Aquitaine approuvé par le Conseil d’Administration par délibération n°CA-2017-62 du 26
octobre 2017, publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la Région
Nouvelle-Aquitaine spécial n°R75-2017-163 du 31 octobre 2017,

Sur proposition du Directeur Général,
-APPROUVE le projet de convention opérationnelle d’action fonciére pour la reconversion de

friches et la production de logements entre la Commune de Lignan-De-Bordeaux (33) et
"EPT de Nouvelle-Aquitaine ;

- AUTORISE le Directeur Général i si gner la convention ;

Transmis pour approbation

4 Monsieur le Préfet de Région

Bordeaux, le 2 0 MARS 2018

i,
Bigtire géndraf

\pires régionufes.

Le Préfet,

Alevahdre PATROU
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Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du mercredi 7 mars 2018

Rapport du Directeur Général

Approbation du projet :

Convention opérationnelle d’action fonciére pour la reconversion de friches et la
production de logements entre la Commune de Lignan-de-Bordeaux (33) et ’EPF
de Nouvelle-Aquitaine

Description de la convention:

-Objet : Reconversion de friches et habitat

Appartenant 4 la Communauté de Communes des Portes de I'Entre Deux Mers, Lignan-de-
Bordeaux, se situe sur la rive droite de la Garonne.

De ces activités, Lignan-de-Bordeaux conserve une activité viticole intense, et un bati de
grande qualité. L histoire de la Commune est toujours étroitement lide au développement de
la Métropole méme aujourd’hui. En effet, Lignan-de-Bordeaux tire une partie de sa croissance
démographique du desserrement du péle central girondin situé 4 moins de 15 kilométres.

Aprés une période de baisse de population et une stabilisation autour de 700 habitants début
2000, la croissance démographique a repris pour atteindre 808 habitants en 2015, Porté par un
solde migratoire tr&s positif (+2,1% entre 2009 et 2015), la croissance de la population est
aussi soutenue par larrivée de jeunes ménages actifs faisant augmenter le solde naturel et la
tranche d’4ge des 0 4 14 ans.

Ville recherchée plutdt par des ménages avec enfants pour son cadre ¢t sa qualité de vie, la
taille des ménages reste élevée avec en moyenne 2,6 personnes. Conséquence de I’arrivée
«massive » de nouveaux ménages dans les anndes 70 et 90, le nombre de logements
construits entre 1971 et 1990 représente plus de 33% du parc total et se compose encore
essentiellement aujourd’hui de grandes maisons (5 pieces en moyenne) occupée & 80% par
leurs propriétaires. Sur la période la plus récente, I'arrivée de nouveaux ménages s’est
accompagnée d’un délaissement des logements anciens, moins adapté aux nouveaux modes
de vie. Le nombre de logements vacants a ainsi augmenté de 14 4 25 entre 2009 et 2015.

Actuellement, deux lotissements privés sont en cours de réalisation pour un total de 25 lots,
Sur la période 2006 — 2015, en moyenne 6 logements individuels étaient commencés par an.
Ce rythme de production n’est pas di 2 une absence de demande mais a une maitrise fonciére,
notamment grace a la mise en place du PLU restreignant les ouvertures a I"urbanisation.

En concurrence avec les communes du secteur, une approche du marché immobilier et foncier
local sera nécessaire pour calibrer au mieux les projets en sortie. En effet, outre la production
¢levée en logements des communes voisines, Fargues Saint Hilaire dispose d’un espace
commercial (supermarché ou supérette), tout comme Carignan, Latresne et Camblanes.

Si au sein de la Commune quelques commerces de proximité existent, pour envisager de
nouvelles installations, il sera dés lors nécessaire de cibler des activités n’influant pas
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négativement sur les commerces existants localement mais aussi pouvant subsister face a la
-concurrence extérieure.

En ce sens, la Commune a ciblé deux fonciers sur lesquels elle envisage dans des temporalités
différentes, la sortie d’opérations mixtes (logements/commerces) avec Pappui de ’EPT.

-Montant : 500 000€

-Durée : 5 ans

-Nombre de logements prévus a la convention: entre 10 et 15
Périmétre de veille : Ce périm&tre correspond au périmétre en vert sur la carte.

Périmétre de réalisation : Ce périmétre correspond au périmétre en rouge sur la carte.

e Projet1 : Friche Cache Marie

Le bien identifié par la Commune correspond & un site exploité jusque dans les anndes 1980
par une activité de traitement du suif pour la fabrication de produits et dérivés cosmétiques.
Depuis la fermeture, le site est essentiellement utilisé comme garage et zone de stockage de
matériaux divers.

Le bien est composé de différentes entités
o Une maison d’habitation mitoyenne sur un cété, libre d’occupation et d’une surface de

54m?* en R+1

e Un bétiment principal occupé, a usage d’entrepdt d’environ 810m? divisé en 7 locaux
de 20 a4 180m?

e Un batiment en briquettes comprenant 4 locaux dont 3 occupés, d'une surface totale de
233m?

Les parcelles sont identifiées au PLU de la Commune comme faisant partie de la zone 1 AUb
prévue comme secteur d’urbanisation & vocation d’habitat avec orientations spécifiques
d’aménagement. En outre, le ténement repéré est aussi identifié¢ comme ER n°3 : « acquisition

des batiments existants dans le cadre de I’aménagement de la zone 1AUb de Cache Marie. »

La Collectivité souhaite la mise en place d’un projet coordonné entre ces fonciers et ceux dont
elle est propriétaire et qui constitue la partie sud de la zone 1AUD (cadastré, A 211 et C 459,
de 10 886m?).

Ce projet global permettra I'accueil, en plusieurs phases si nécessaire, d’un programme de 10
3 15 logements et de commerces de proximité.

Avant I’acquisition, il sera nécessaire en premier lieu de déterminer le niveau de pollution, la
compatibilité de cette derniére avec le projet envisagé et de chiffrer le montant approximatif
de la dépollution.
Une fois, cette étape réalisée, une étude de faisabilité adaptée au matché local pourra étre
effectuée afin de déterminer :

e La possibilité de réutiliser un, plusieurs ou des parties de batiments existants

o Lapré-programmation et le schéma d’implantation potentiel
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® Le bilan financier de ’opération sur la base du préprogramme arrété

Cette préfaisabilit¢ technique et financiére permettra d’affiner le projet et d’en analyser
finement les conditions techniques et financiéres de réalisation.

Sur ce périmétre, I'EPF engagera une démarche de négociation amiable avec les propriétaires
des parcelles du périmétre. Il préemptera avec I’accord de la collectivité de maniére
systématique sur ce périmétre sauf cas spécifique et sera en capacité d’engager la procédure
de déclaration d'utilité publique — expropriation si nécessaire aprés délibération de I’organe
délibérant de la collectivité.

Une fois le foncier maitrisé par I'EPF, une consultation d’opérateurs pourra &tre lancée apres
validation de la commune en vue de retenir le ou les investisseurs qui réaliseront I’opération

validée par la Commune et qui rachéteront le foncier auprés de I’EPF.

Le droit de préemption sera délégué a I’EPF sur ce périmétre.
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014-2018

e
Lignan-De-Bordeaux (pf—

Etablissement Public Foncier
de Nowvelle-Aquitaine

Entre

La Commune de Lignan-de-Bordeaux, dont le sidge est situé 43 route de I’Entre Deux Mers — 33 360
LIGNAN DE BORDEAUX- représentée par son maire, Monsieur Pierre BUISSERET, autorisé a l'effet
des présentes par une délibération du Conseil Municipal en date du 8 mars 2018,

Ci-aprés dénommeée « la Collectivité » :

d'une part,
et

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de I'Etat & caractére
industriel et commercial, dont le siége est au 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS
Cedex — représenté par Monsieur Philippe GRALL, son Directeur Giénéral, nommé par arrété ministériel
du 04 novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du Bureau ne............. en date du 7 mars
2018,

Ci-aprés dénommé « EPF » ;
d'autre part
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PREAMBULE
La Commune de Lignan-de-Bordeaux

Appartenant 2 la Communauté de Communes des Portes de V’Entre Deux Mers, Lignan-de-Bordeaux,
se situe sur la rive droite de la Garonne. Ce secteur de I’Entre Deux Mers est occupé depuis la
préhistoire (nombreuses traces sur la commune) et représente un carrefour artisanal et commercial, puis
un lieu important de la viticulture girondine mais aussi de ’extraction de pierre pour la construction
des immeubles bordelais transitant par le chemin de fer (fermé aux voyageurs en 1951).

De ces activités, Lignan-de-Bordeaux conserve une activité viticole intense, et un bati de grande
qualité. L’histoire de la Commune est toujours &troitement lide au développement de la Métropole
méme aujourd’hui. En effet, Lignan-de-Bordeaux tire une partie de sa croissance démographique du
desserrement du pdle central girondin situé & moins de 15 kilométres. Historiquement, la population
communale §’est toujours maintenue entre 350 et 450 habitants. Cependant depuis la fin des années 60
et jusqu’en 1990, le nombre d’habitats a cru rapidement pour atteindre 722 du fait d’une premiére
vague de périurbanisation rendue possible par I’ouverture du pont Saint-Jean, second pont reliant rive
droite et rive gauche de la Garonne en 1963.

Aprés une période de baisse de population et une stabilisation autour de 700 habitants lors du passage
au 21¥™ sidcle, la croissance démographique a repris pour atteindre 808 habitants en 2015.

Porté par un solde migratoire trés positif (+2,1% entre 2009 et 2015), la croissance de la population est
aussi soutenue par Iarrivée de jeunes ménages actifs faisant augmenter le solde naturel et la tranche
d’4ge des 0 4 14 ans.

De taille moins importante que ces voisines, et recherchée pour son cadre et sa qualité de vie plutdt par
des ménages avec enfants, la taille des ménages reste élevée avec en moyenne 2,6 personnes.
Conséquence de I’arrivée « massive » de nouveaux ménages dans les années 70 et 90, le nombre de
logements construits entre 1971 et 1990 représente plus de 33% du parc iotal et se compose encore
essenticllement aujourd’hui de grandes maisons (5 picces en moyenne) occupée 3 80% par leurs
propriétaires.

Sur la période la plus récente, la poursuite de arrivée de nouveaux ménages s’est accompagnée d’un
délaissement des logements anciens, moins adapi¢ aux nouveaux modes de vie. Le nombre de
logements vacants a ainsi augmenté de 14 4 25 entre 2009 et 2015.

Petite Commune, elle est cependant bien dotée en équipements, services et commerces de proximité :
e Un CCAS
e Une école primaire et maternelle
+ Huit assistantes maternelles
e Une agence postale communale
o Un Mutiple Rural proposant les services de proximité suivants : débit de boisson, dépdt de pain,
restauration rapide, PMU, loto,

Au sein d’un secteur géographique dynamique tant en termes de logements que de commerces, Lignan-
de-Bordeaux est concurrencée par les communes voisines. La structure actuelle de sa population,
ménages actifs mobiles, induit un mode de vie orienté vers le cabotage commercial et la muitiplication
des lisux de consommation (commerces et loisirs).
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Le Projet de la Commune de Lignan-De-Bordeaux

La Commune de Lignan-de-Bordeaux souhaite au coeur d’un projet valorisant pour le territoire
permettre Paccueil de nouvelles populations et de commerces de proximité.

Au sein d’un Entre Deux Mers trég attractif, la Commune tire son ¢pingle du jeu par un développement
mesuré de sa population et de son parc de logements. Cherchant a faire coincider un cadre de vie
agréable vecteur de son attractivité et accueil de population, la Collectivité entend maitriser le
développement de son territoire pour préserver ses atouts et favoriser ’adaptation des services et
équipements locaux.

Actuellement, deux lotissements privés sont en cours de réalisation pour un total de 25 lots. Sur Ia
période 2006 — 2015, en moyenne 6 logements individuels étaient commencés par an. Ce rythme de
production n’est pas dfi & une absence de demande mais 3 une maitrise fonciére, notamment grace  la
mise en place du PLU restreignant les ouvertures ’urbanisation.

En concurrence avec les communes du secteur, une approche du marché immobilier et foncier local
sera nécessaire pour calibrer au micux les projets en sortie. En effet, outre la production élevée en
logements des communes voisines, Fargues Saint Hilaire dispose d’un espace commercial
(supermarché ou supérette), tout comme Cari gnan, Latresne et Camblanes.

Si au sein de la Commune quelques commerces de proximité existent, pour envisager de nouvelles
installations, il sera dés lors nécessaire de cibler des activités n’influant pas négativement sur les
commerces existants localement mais aussi pouvant subsister face & la concurrence extérieure,

Attractive la Commune souhaite poursuivre son développement en maitrisant les projets qui verront le
Jour tant en termes de logements que de commerces. La maitrise des projets devra aussi bien I’étre au
regard des produits de sorties que du rythme de commercialisation,

En outre, le PLU de la Commune affichant de nombreuses zones naturelles et agricoles qui font en
partie la qualité du cadre de vie local, la Collectivité préne une limitation des extensions urbaines avec
la réutilisation de friches ou encore le comblement de dents creuses d’urbanisation.

En ce sens, la Commune a ciblé deux fonciers sur lesquels elle envisage dans des temporalités
différentes, la sortie d’opérations mixte (logements/commerces) avec I’appui de I'EPF.

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine a été créé en tant qu'EPF de Poitou-Charentes
par décret du 30 juin 2008. 1l est devenu EPF de Nouvelle-Aquitaine par décret n° 2017-837 du 5 maj
2017 modifiant le décret n° 2008-645 du 30 Juin 2008 portant création de 1'Etablissement public
foncier de Poitou-Charentes.

C'est un établissement public de I'Ttat a caractére industriel et commercial au service des différentes
collectivités, dont la mission est d'acquérir de d'assurer le portage de biens bitis ou non batis sur le
territoire régional.

L'EPF, qui n'est pas un aménageur, est habilité a réaliser des acquisitions foncidres et des opérations
immobiliéres et fonciéres de nature 4 faciliter l'aménagement ultéricur des terrains par les collectivités
ou les opérateurs qu'elles auront désignés. Il peut également procéder & la réalisation des études et
travaux nécessaires & 1’accomplissement de ces missjons.
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Au titre de son Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 (PP, les interventions de 'EPF, au
service de 1’égalité des territoires, sont guidées par les objectifs généraux suivants :

- Tavoriser I’acces au logement abordable, en particulier dans les centres bourgs, les centres villes ;

- Renforcer la cohésion sociale des territoires en favorisant la mixité sociale, le désenclavement
social, le développement de I’emploi et de Iactivité économique (en proximité des centres bourgs
et des centres villes), la reconversion de friches vers des projets poursuivant des objectifs
d’habitat, de développement agricole local (développement du maraichage, par exemple) ou de
création de « zones de biodiversité » ;

- Accroitre la performance environnementale des territoires et contribuer 4 la transition énergétique ;

. Maitriser I’éalement urbain et la consommation d’espaces naturels et agricoles : les éventuelles
extensions de bourgs accompagnées d’interventions en centre bourg ancien seront privilégides au
regard des critéres d’intervention en matiére de minoration foncicre ;

- Favoriser les restructurations de cceur de bourg ou centre-ville ;

- Accompagner les collectivités confrontées aux risques technologiques ou naturels et tout
particuliérement aux risques de submersion marine.

Au service de chacun des territoires et dans le respect de ses principes directeurs et de l'article L. 300-1 du
Code de l'urbanisme, EPF :

- Soutient le développement des agglomérations, en contribuant & la diversité de ’habitat, a la
maitrise des développements urbains périphériques, a la reconversion des friches en nouveaux
quartiers de ville, a accueil de grands poles d’activité, d’équipements et de recherche ;

. TFavorise I’'amélioration du maillage urbain régional, en contribuant au renforcement des fonctions
urbaines des villes, petites ou moyennes, et des EPCI qui les regroupent, ainsi qu’a la mise en
ceuvre de leurs politiques locales de Ihabitat et de développement économique ; dans ces
domaines, I'EPF interviendra en appui des collectivités qui le souhaitent ;

- Conforte la structuration des espaces ruraux, en coniribuant notamment a la réalisation des projets
d'habitat et de développement portés par les collectivitcs et au mainiien des commerces et des
services ; lintervention fonciére de 1'EPF pourra débuter par la mise a disposition de la collectivité
de son ingénierie fonciére pour l'aider, dans un contexte réglementaire parfois complexe, a
analyser sur le plan foncier ses projets et 3 batir une stratégie fonciére pour les mettre en ceuvre ;

- Participe & la protection et 2 la valorisation des espaces agricoles, forestiers et des espaces naturels
remarquables, notamment des zones humides, 2 la protection de la ressource en cau, ainsi qu'ala
protection contre les risques naturels, technologiques ou liés aux changements climatiques, en
complémentarité avec les autres acteurs

Enfin, de nouveaux leviers d’intervention financiére et technique de 'EPF en faveur d’une mise en ceuvre
rapide des projets des collectivités, tant en conseil qu’en accompagnement, ont été adoptés dans le cadre
du présent PPL Ils permettent en particulier de veiller & limiter le risque technique et financier pour les
collectivités.

L’EPF, par la présente convention, accompagnera la Collectivité afin d’enrichir les projets qui lui
sont soumis pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux enjeux
du territoire et aux objectifs définis dans le PPL

De maniére générale, les interventions foncicres au bénéfice de projets traduisant une ambition
particuliére en matiére environnementale ou sociale, et plus généralement poursuivant les objectifs
généranx énumérés précédemment, sont privilégides. Ainsi, l'économie d'espace et les opérations de
recyclage du foncier, de retraitement de bati ancien dans une perspective de réhabilitation ultérieure ou de
densification sont prioritairement accompagnées.
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CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. — OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet de :
@ Définir les objectifs partagés par la Collectivité et I'EPF ;

¢ Définir les engagements et obligations que prennent la Collectivité et 'EPF dans la mise en
ceuvre d’un dispositif (études, acquisition, gestion, cession, ...) visant a faciliter la maitrise
fonciére des emprises nécessaires i la réalisation d’opérations entrant dans le cadre de la
convention ;

® Préciser les modalités techniques et financidres d’interventions de PEPF et de la Collectivité,
et notamment les conditions financiéres dans lesquelles les biens immobiliers acquis par
I"EPF seront revendus & la Collectivité et/ou aux opérateurs désignés par celle-ci.

A ce titre, la Collectivité confie a I’Etablissement Public Foncier la mission de conduire des actions
fonciéres de nature i faciliter la réalisation des projets définis dans cette convention. Cette mission
pourra porter sur tout ou partie des actions suivantes :

Réalisation d’études foncidres

Acquisition fonciére par tous moyens (amiable, préemption DUP, droit de délaissement, droit
de priorité, expropriation...) ;

Portage foncier et éventuellement gestion des biens

Recouvrement/perception de charges diverses ;

Participation aux études menées par la Collectivité ;

Réalisation de travaux, notamment de déconstruction/dépollution ou mesures conservatoires ;
Revente des biens acquis

Encaissement de subventions afférentes au projet pour qu’elles viennent en déduction du prix
de revente des biens ou remboursement des études.

0060006 o0

ARTICLE 2. - PERIMETRES D’INTERVENTION

Les modalités d'intervention de I'EPF sont définies dans le réglement d'intervention annexé A la
présente convention (annexe 1). L'ensemble des signataires déclare en avoir pris connaissance et en
accepter toutes les conditions sans réserve.,

Cette annexe précise notamment les conditions de réalisations d’études dans le cadre de la convention,
les modalités d’intervention en acquisition amiable, préemption au prix ou en révision de prix,
expropriation, la gestion des biens acquis, les modalités de cession et le caloul du prix de cession,
I’évolution de la convention, ses modalités de résiliation.

2.1 Un périmétre de veille foncidre sur lequel une démarche de veille active sera engasée

Ce périmétre correspond au secteur en vert sur la carte.

Parcelle cadastrée C 902 : 16 617m?

Cette vaste propriété située en zone Ub et Nec au PLU de la Commune représente un foncier
potentiellement mutable sur lequel une surveillance est nécessaire. En effet, la sortic d’une opération
privée sur ce foncier concomitamment 4 d’autres opérations pourrait avoir un impact négatif sur les
¢quipements de la commune. Une analyse de marché et la réalisation d’une étude de faisabilité
préalable au lancement de la démarche d’acquisition devront étre envisagées.

ETS PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-03-20-064 - B-2018-37 - Convention Opératipnnelle d’action fonciére pour lareconversion 16
defriches et la production de logements entre la Commune de Lignan-de-Bordeaux (33) et I' EPF de Nouvelle-Aquitaine



Sur ce foncier, un projet de production de logements en densification pourra voir le jour avec la mise
en place d’un espace récréatif ou de respiration pour gérer la transition entre le bourg et les extensions
urbaines plus récentes.

Le périmétre de veille fonciére s’inscrit dans démarche d’anticipation fonciere active en appui de la
démarche de précision du projet engagé par la collectivité. L’EPF pourra engager des négociations
amiables sur des fonciers identifiés d’un commun accord avec la collectivité et dans la logique du
projet d’ensemble. Il pourra intervenir en préemption de la méme manicre.

Les projets ont vocation & étre précisés par avenants une fois les acquisitions réalisées.

Le droit de préemption sera délégué a EPF sur ce périmeire.

2.2 Un périmétre de réalisation sur lequel une démarche d’intervention fonciére sera engagée

Ce périmétre correspond au secteur en rouge sur la carte.
Le périmétre correspond aux projets suivants :

s Projet 1 : Friche Cache Marie

Le bien identifié par la Commune correspond & un site exploité jusque dans les années 1980 par une
activité de traitement du suif pour a fabrication de produits et dérivés cosmétiques. Depuis 1a
fermeture, le site est essentiellement utilisé comme garage et zone de stockage de matériels divers.

Section cadastrale Superficie en m*
A210 1321
A 292 35
A 293 375
A 294 609
A 295 620
A 296 44
A 297 38
A 298 90
Surface totale 3132

Le bien est composé de différentes entités :
o Une maison d’habitation mitoyenne sur un cbté, libre d’occupation et d’une surface de 54m* en
R+1
e Un batiment principal occupé, a usage d’entrepit d’environ 810m* divisé en 7 locaux de 20 a
180m?
e Un béatiment en briquettes comprenant 4 locaux dont 3 occupés, d’une surface totale de 233m?

Les parcelles sont identifiées au PLU de la Commune comme faisant partie de la zone 1 AUb prévue
comme secteur d’urbanisation 4 vocation d’habitat avec orientations spécifiques d’aménagement. En
outre, le ténement repéré est aussi identifié comme ER n°3 : « acquisition des batiments existants dans
le cadre de ’aménagement de la zone 1AUb de Cache Marie. »

La Collectivité souhaite la mise en place d’un projet coordonné entre ces fonciers et ceux dont elle est
propriétaire et qui constitue la partie sud de la zone 1AUb (cadastré, A 211 et C 459, de 10 886m?).
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Ce projet global permettra 1’accueil, en plusieurs phases si nécessaire, d’un programme de 10 a 15
logements et de commetrces de proximité.

Avant Pacquisition, il sera nécessaire en premier lieu de déterminer le niveau de pollution, la
compatibilité de cette derniére avec le projet envisagé et de chiffrer le montant approximatif de la’
dépollution.
Une fois, cette étape réalisée, une étude de faisabilité adaptée au marché local pourra étre effectuée afin
de déterminer :

* La possibilité¢ de réutiliser un, plusicurs ou des parties de batiments existants

* La pré-programmation et le schéma d’implantation potentiel

¢ Le bilan financier de I’opération sur la base du préprogramme arrété

Cette préfaisabilité technique et financidre permettra d’affiner le projet et d’en analyser finement les
conditions techniques et financidres de réalisation.

Sur ¢e périmétre, 'EPF engagera une démarche de négociation amiable avec les propriétaires des
parcelles du périmétre. Il préemptera avec 1’accord de la collectivité de manidre systématique sur ce
périmétre sauf cas spécifique et sera en capacité d’engager la procédure de déclaration d’utilité
publique — expropriation si nécessaire aprés délibération de I’organe délibérant de la collectivité,

Une fois le foncier maitrisé par I'EPF, une consultation d’opérateurs pourra étre lancée aprés validation
de la commune en vue de retenir le ou les investisseurs qui réaliseront I"opération validée par la
Commune et qui rachéteront le foncier auprs de ’EPF.

Le droit de préemption sera délégué i 'EPF sur ce périmétre.

Planning prévisionnel :
* 2018~ 2019 : négociation et réalisation des différentes études
* 2019- 2020 : finalisation des études et acquisition du foncier
* 2020 - 2021 : Eventuelle démolition et constitution du cahier des charges de consultations
® 2021 — 2022 : Cession du foncier par I'EPF et démarrage des travaux de réalisation par
I’opérateur.

ARTICLE 3. - ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA CONVENTION

Sur I'ensemble de la convention, |’engagement financier maximal de 1’établissement public foncier est
de CINQ CENT MILLE EUROS HORS TAXES (500 000 € HT).

Au terme de la durée conventionnelle de portage, la collectivité est tenue de solder I’engagement de
’EPF et done de racheter les biens acquis par celui-ci, soit le prix d’acquisition augmenté des frais
subis lors du portage et des études, avec TVA selon le régime et la réglementation en vigueur, I’EPF
¢tant assujetti.

L’EPF ne pourra engager d’acquisitions fonciéres, de dépenses d’études de gisement foncier ou de
préfaisabilité et de travaux de démolition dans le cadre de la présente convention que sur accord écrit
de la commune en la personne de son maire, selon les formulaires annexés 2 la présente convention.
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ARTICLE 4. - DUREE DE LA CONVENTION

La durée de la convention est de 5 ans, 4 compter de la premiére acquisition sur les périméires désignés
ou, pour les biens expropriés, & compter du premier paiement effectif ou de la premiére consignation
des indemnités d’expropriation.

Toutefois en [*absence d’acquisition, la convention sera immédiatement échue au plus tard 3 ans aprés
sa signature.

En cas d’inclusion dans P’acte de cession d’une clause résolutoire, 'engagement de rachat de la
collectivité vaut cependant jusqu’a extinction de cette clause : si suite & une cession la vente est résolue
et PEPF redevient propriétaire du bien, les engagements relatifs au rachat restent en vigueur.

Fait & .oovvveniiiiiiiinien e J1E en 3 exemplaires originaux
La Commune de L Etablissement Public Foncier
Lignan-de-Bordeaux de Nouvelle-Aquitaine
représentée par son Maire, représenté par son Directeur Général,
Pierre BUISSERET Philippe GRALL

Avis préalable favorable du Contréleur Général Economique et Financier, Hubert BLAISON n® 20../.. en date du
7 mars 2013

Annexe n°1 : Réglement d'intervention
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Annexe 1 : réglement d'intervention

Le présent réglement d’intervention détermine les conditions génériques d’intervention de I’EPF,
applicables 2 la convention auquel il est annexé.

Il porte sur les études que peut réaliser EPF, les modalités d’acquisition et de cession, de portage des
biens et de clsture de la convention.

I tient compte du document d’orientation du PPI 2018-2022 adopté par le conseil d’adminjstration de
I"EPF par délibération n°2017-64 du 13 décembre 2017.

Les parties reconnaissent avoir pris connaissance de I’ensemble des dis ositions du présent réelement.
p

hSignataire Signature

EPF — Le Directeur Général
Philippe GRALL

La démarche d’études doit permettre de cibler de fagon adéquate 1’action fonciére. Elle permet aussi
potentiellement d’alimenter les documents de planification existants et d’avancer vers Iélaboration
d'une stratégie fonciére pour la collectivité. Tout ou partie des études pourront &tre mendes selon les
besoins, elles peuvent étre menées en interne par la coliectivité ou par I'EPF, ou par un ou plusieurs
prestataires.

Les études correspondant aux spécifications des articles 1 4 3 pourront étre mendes par ’EPF en
maitrise d’ouvrage propre et financées par celui-ci. Le montant est alors comptabilisé¢ dans les
dépenses engagées pour la mise en ceuvre de la convention. En conséquence, ce montant est répercuté
dans le prix de cession ou si aucune acquisition n’a eu lieu, est remboursé par la collectivité an titre des
dépenses engagées. Certaines études pourront néanmoins étre prises en charge en partie ou
intégralement par PEPF en application du PPI. La collectivité pourra aussi €tre maitre d’ouvrage de
I’étude et assistée par I’EPF.

ARTICLE 1. — I’ETUDE DES BESOINS FON CIERS DU TERRITOIRE

Une étude sur les besoins fonciers peut correspondre a 1’élaboration d’une stratégie sur une échelle
longue ou 4 une échelle intercommunale, Elle peut servir, avant une démarche de recherche de
gisements fonciers ou d’études pré-opérationnelles, & déterminer I’état du marché, les surfaces
nécessaires et les unités de projet possibles (collectifs, lotissements denses, -..). Il s”agit d’une analyse
centrée autour de la question foncidre, qui doit permettre d’affiner les besoins en termes de foncier,
quel que soit son usage : habitat, commerce, artisanat, activits médicales, sportives,... et de donner
une cohérence & une échelle large.
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Méthodologiquement cette étude peut comporter une phase d’entretiens permettant la qualification de
la demande (experts des marchés, bailleurs, promoteurs, ¢lus, agents immobiliers/notaires) croisée
avec une analyse des documents d’urbanisme (PLU, PLH, SCOT...) et des études déja réalisées
(Agenda 21...) afin d’affiner les éléments exprimés dans les documents de planification en centrant
I’analyse sur la question fonciére.

Dans le cas dun centre-bourg ou d’un centre-ville dégradé, une étude plus précise sur I’attractivité du
bourg et des conditions de revitalisation, cu de revalorisation du foncier économique et commercial,
pourra étre menée.

La Collectivité et 'EPCI signataire le cas échéant transmettront pour la réalisation d’une telle étude a
I’'EPF ensemble des données nécessaires (documents d’urbanisme, DIA, analyse des permis de
construire...). Cette étude pourra pour des raisons de simplicité étre intcgrée 4 une étude de gisement
ou pré-opérationnelle.

Dans le cas ol les documents d’urbanisme et de planification recélent une analyse suffisante,
notamment en termes d’analyse de marché et de définition des typologies de produits susceptibles
d’&tre réalisés, de simples compléments pourront étre réalisés. Dans ce cas, I’EPF pourra &tre associ€ a
I*élaboration de ces documents réglementaires et aux études afférentes.

ARTICLE 2. - I’ETUDE DE GISEMENT FONCIER

L’étude de gisement foncier doit permettre d’identifier au sein de I’enveloppe urbanisée de la
commune les sites mutables pouvant accueillir une opération d’aménagement en densification ou en
renouvellement de Pexistant. Elle doit servir 4 cibler au terme d’une démarche rigoureuse les types de
biens suivants :

o Biens vacants, en vente, a 1’abandon, pollués

o Dents creuses, Cosur d’ilot, parcelle densifiable, fond de jardin

A la suite de ce repérage une classification des biens en fonction notamment du colit d’acquisition et
de la difficulté & acquérir pourra aboutir 4 une hiérarchisation des secteurs prioritaires d’intervention et
une inscription de sites dans les différents périmétres d’intervention de ’'EPF.

Dans le cas ol une telle étude est prévue pour le PLH ou d’autres documents réglementaires, I’EPF

pourra &tre associé & celle-ci et des études complémentaires pourront &tre menées en tant que de
besoin.

ARTICLE 3. — LES ETUDES PREALABLES A L’OPERATION

L’étude préalable doit permetire, sur des sites détermings et compris dans les périmétres de la
convention, de préciser un projet. Elle peut &tre menée postérieurement 2 1’acquisition pour encadrer le
choix d’un opérateur ou permettre a la collectivité de déterminer un mode de portage et un phasage
adéquats, ou antéricurement pour préciser les conditions d’acquisition et I’ assiette d’un éventuel projet.
Elle doit servir pour la collectivité & limiter les risques financiers et & optimiser la rentabilité foncicre
de I’opération.

Elle doit permetire de déterminer :
e Un plan de composition du site
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* Un pré-chiffrage a travers un budget prévisionnel des coiits (aménagement, réhabilitation) et
des recettes
* Un mode de portage technique et réglementaire, et une définition des éventuels opérateurs
susceptibles de porter un projet, ainsi que des financements mobilisables
* Un phasage du projet et des cessions
Elle pourra aussi poser les bases de travail pour I’évolution du document d’urbanisme si cela s’avére
réalisable et nécessaire pour la faisabilité de ’opération.

ARTICLE 4. — L’ ACQUISITION FONCIERE

Conformément a la mission de maitrise foncidre qui lui est confiée par la présente convention, I’EPF
s'engage a procéder, avec l'accord de la Collectivité, & I’acquisition par acte notarié des biens inscrits
dans les périmétres de réalisation, de fagon systématique ou au cas par cas selon les dispositions de
Particle 2.

A titre exceptionnel et dérogatoire, 'EPF pourra se porter acquéreur, tout en limitant la durde de
portage au maximum, pour ’achat de foncier 4 la collectivité visant & composer une unité foncidre en
vue d’une cession groupée a un opérateur, dans le cadre d’une consultation.

Les acquisitions se déroulent selon les conditions ¢voquées ci-aprés dans la présente convention, en
précisant qu'en application des dispositions figurant dans le Code Général de la Propriété des
Personnes Publiques, les acquisitions effectuées par 'EPF seront réalisées 4 un prix inférieur ou égal a
l'estimation faite par France-Domaine ou le cas ¢chdant, par le juge de I’expropriation.

Dans le cadre de la présente convention, I’EPF s’engage a transmetire & la Collectivité les attestations
notariées des biens dont il s'est porté acquéreur, au fur et & mesure de leur signature.

Quelle que soit la forme d’acquisition, lorsque les études techniques ou les analyses de sols font
apparaitre des niveaux de pollution, des risques techniques ou géologiques susceptibles de remettre en
cause I"économie du projet d*aménagement au regard du programme envisagé, 'EPF et la Collectivité
conviennent de réexaminer conjointement Popportunité de [’acquisition.

Les biens bétis inoccupés ont vocation 2 &tre démolis au plus vite afin d’éviter tout risque d’occupation
illégale ou d’accident. Parfois, il peut &tre opportun de préserver des batiments. La Collectivité
précisera donc, avant la signature de ’acte authentique, pour chaque acquisition de parcelle bétie, s’il y
a lieu de préserver ou non les bitiments. Par ailleurs, des études complémentaires (diagnostics
techniques, sondages, constat d’huissier. . .) peuvent étre nécessaires. :

La Collectivité s’engage 4 mettre en ccuvre le cas échéant, tous les moyens pour la réinstallation ou
réimplantation des occupants et/ou locataires d’activités ou de logement présentant des titres ou droits
des biens & acquérir ou acquis, des lors que ce relogement est nécessaire pour permettre la réalisation
du projet, et ce dans des délais compatibles avec la mise en ceuvre de la présente convention ;

ARTICLE 5. - LES MODALITES D’ACQUISITION
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L’EPF est seul habilité & négocier avec les propriétaires et & demander I’avis de France Domaine. En
particulier, la Collectivité ne devra pas communiquer I’avis des Domaines aux propriétaires.

L’EPF engagera une acquisition des assiettes foncicres nécessaires 2 la réalisation du projet arrété soit
par négociation amiable, soit par exercice d'un droit de préemption ou de priorité sil existe, soit par
substitution 3 la Collectivité sur réponse a un droit de délaissement, soit par expropriation, soit par
toutes autres procédures ou moyens légaux.

Le cas échéant, Ia collectivité s’engage 4 faire prendre par I’autorité compétente la décision nécessaire
3 la délégation par la Collectivité 2 UEPF, sur les périmetres définis & D'article 2 ou au cas par cas,
selon les modalités définies A cet article, des droits de préemption ou de priorité dont elle serait
titulaire. I en sera de méme pour la réponse & un droit de délaissement.

Si une autre personne morale est titulaire d’un droit de préemption, de priorité ou de réponse a un droit
de délaissement, la Collectivité s’engage a solliciter de cette personne la déiégation a I’EPF dans les
mémes conditions.

La Collectivité transmettra I’ensemble des données utiles a la réalisation de la mission de I’EPF :
décision instaurant Ie droit de préemption, décision déléguant I’exercice du droit de préemption &
I’EPF et éléments de projets sur les secteurs d’intervention.

Par ailleurs, la finalisation de la maitrise fonciére pourra nécessiter le recours a I’expropriation. S’il est
décidé que ’EPT sera bénéficiaire de la Déclaration d’Utilité Publique (DUP), en vue du transfert de
propriété de biens A son profit a Iissue de la procédure, I'EPF et la Collectivité constitueront
conjointement le dossier de DUP.

ARTICLE 6. — LA GESTION ET LA MISE EN SECURITE DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis par 'EPF et qui ne doivent pas étre rapidement démolis et qui ne sont pas occupés au
moment de I’acquisition ont vocation & &tre mis a disposition de la collectivité. Pour toute acquisition,
I’EPF proposera donc la mise & disposition a la collectivité sauf disposition particuliére justifiée par la
nature ou I’état particulier du bien. Sur accord de la collectivite, le bien sera donc mis 2 disposition de
celle~ci. Les dispositions du présent article s’entendent en cas de mise & disposition de Ja collectivité,
sauf mention contraire.

6.1 — Jouissance et gestion des biens acquis

Sauf disposition contraire justifiée par la nature ou I’état particulier du bien et dont 'EPF informerait
la Collectivité, les biens sont remis en I’état & la Collectivité qui en a la jouissance dés que 'EPF en
devient propriétaire. Cette remise en gestion autorise la Collectivité a utiliser le bien dés lors que son
état le permet, sous sa responsabilité exclusive et sous réserve que cela ne retarde en aucun cas la mise
en ceuvre du projet.

La gestion est entendue de maniére trés large et porte notamment (et sans que cela soit exhaustif) sur :
e La gestion courante qui comprend notamment la surveillance, I’entretien des biens, les mesures
conservatoires le cas échéant : travaux de sécurisation, fermeture des sites, déclaration auprés
des autorités de police en cas d’occupation illégale, gestion des réseaux....

La Collectivité désignera auprés de ses services un interlocuteur chargé de la gestion et en informera
I’EPF. La Collectivité visitera périodiquement les biens, au moins une fois par trimestre pour les biens
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non occupés, une fois par an pour les biens occupés et apres chaque événement particulier comme les
atteintes aux biens, occupations illégales, contentieux, intervention sur le bien. ..

L’EPF acquittera les impdts et charges de toutes natures dus en fant que propriétaire de 1'immeuble
ainsi que les éventueiles charges de copropriété. Ces sommes seront récupérées sur le prix de revente.
La commune gérera les relations avec d’éventuels locataires ou occupants, perception des loyers et
redevances, récupérations des charges.

6.1.a. — Biens occupés au moment de | ’acquisition

Gestion des locations et occupations

Sauf accord contraire, I’'EPF assure directement la gestion des biens occupés lors de I’acquisition.
L’EPF pergoit les loyers et charges et assure le paiement des charges d’entretien et de fonctionnement
afférentes au bien dont il est propriétaire. Il assure les relations avec les locataires et les occupants.

Cessation des locations et occupations

Sauf accord contraire, 'EPF se charge de la libération des biens. L’EPF appliquera les dispositions en
vigueur (légales et contractuelles) selon la nature des baux ou des conventions d’occupation en place,
pour donner congés aux locataires ou occupants. L’EPF mettra tout en ceuvre, dans la limite des
dispositions légales, pour libérer le bien de toute location ou occupation au jour de son utilisation
définitive pour le projet de la Collectivité.

En particulier, la Collectivité et I'EPF se concerteront afin d’engager les libérations en tenant compte
des droits des locataires et du calendrier de réalisation de I’opération,

Des indemnités d’éviction pourront étre dues aux locataires ou occupants pour assurer la libération des
lieux et permettre 1’engagement opérationnel du projet retenu par la Collectivité. Elies seront prises en

charge par I'EPF et intégrées dans le prix de revient du bien.
6.1.b Mises en locations

L’EPF pourra accorder des Jocations ou mises a disposition a des tiers. Il devra alors s’assurer que les
biens qu’il souhaite faire occuper sont dans un état locatif conforme a la réglementation en vigueur.

Les éventuelles occupations ne pourront étre consenties que sous les formes suivantes :

* Pour les immeubles & usage d’habitation : les locations seront placées sous I’égide de I’article
40 'V de la loi du 6 juillet 1989 (ou tout autre disposition qui s’y substituerait) qui dispose que
«les dispositions de Iarticle 10 de cette méme loi, de l'article 15 & I’exception neuviéme et
dix-neuvieme du I, 17 et 17-2 ne sont pas applicables aux logements donnés en location 3 titre
exceptionnel et transitoire par les collectivités locales ».

* Pour les autres immeubles, y compris les terres agricoles : les biens ne pourront faire I’objet
que de « concessions temporaires » au sens de article L 221-2 du Code I’Urbanisme (ou tout
autre disposition qui s’y substituerait) qui indique que les immeubles acquis pour la
constitution de réserves fonciéres... ne peuvent faire Iobjet que de concessions temporaires qui
ne conférent au preneur aucun droit de renouvellement et aucun droit i se maintenir dans les
lieux lorsque I'immeuble est repris en vue de son utilisation définitive.

* Pour les immeubles ruraux libres de construction : la mise a disposition est placée sous I’égide
de Particle 142-6 du code rural et de la péche maritime.

La durée d’occupation sera strictement limitée 3 la durée de portage, afin de ne retarder en aucun cas la
mise en ceuvre du projet.
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Dans cette hypothése, 'EPF fera son affaire personnelle des contrats nécessaires (eau, électricité, gaz,
eniretien des parties communes, maintenance des ascenseurs, extincteurs...).

Si EPF décide de louer ou de mettre  disposition des biens, il encaissera les loyers correspondant qui
viendront en déduction du prix de revente, sauf  retenir 5% de leur montant en frais de gestion en cas
de difficultés particuliéres de gestion.

6.1.c. — Dispositions spécifiques aux biens non bitis

La Collectivité est tenue a la surveillance et 3 I’entretien du bien. Il s’agit notamment de :

o S’assurer de Iefficacité des dispositifs sécurisants les accés ;

o Vérifier I’état des clbtures et les réparer le cas échéant ;

e Débroussailler, faucher ou tondre réguliérement les espaces végétalisés; a cet égard, la
Collectivité s’engage a effectuer ces actions dans le cadre de pratiques respectueuses de
I’environnement ;

¢ Elaguer ou couper des arbres morts ;

s Conserver le bien en ¢tat de propreté ;

6.1.d. — Disposition spécifiques aux biens bitis & démolir

La Collectivité fera preuve d’une grande vigilance et visitera réguliérement le bien afin d’éviter toute
dégradation, pollution, occupation illégale qui pourrait porter atteinte a la sécurité du bétiment, de
batiments voisins ou de tiers ou retarder les travaux.

Au besoin, dans le cadre de petits travaux pouvant étre réalisés par ses services techniques, elle
prendra aprés accord de I’EPF, les mesures conservatoires appropriées quand celle-ci revétiront un
caractére d’urgence. Dans le cas de travaux plus importants, elle informera immédiatement "EPF qui
fera exécuter les travaux 2 sa charge. Le cofit des travaux sera pris en charge par PEPF et intégré dans
le prix de revient du bien.

6.1.e. — Dispositions spécifiques aux biens batis a conserver

Si Iétat du bien I’exige, 'EPF en tant que propriétaire procédera aux travaux dits de grosses
réparations définies par I'article 606 du Code Civil afin de préserver I'immeuble dans attente de sa
réhabilitation. La Collectivité visitant le bien s’engage a prévenir rapidement I’EPF de toute réparation
entrant dans ce cadre.

Dans la mesure ol les biens ne sont pas occupés, ils sont mis 4 disposition de la Collectivité. Dans ce
cas, la Collectivité assure toutes les obligations du propriétaire, informe I’EPF des différents travaux a
effectuer, et les réalise aprés accord de I’'EPF.

Il est précisé que dans les situations, ou malgré les interventions de mise en séeurité d’un bien, ce
dernier venait & se trouver occupé illégalement, EPF engagera immédiatement toute procédure
contentieuse d’expulsion au plus vite, dans la perspective ot une démarche amiable afin de libérer les
lieux n’aboutirait pas. A ce titre, ’EPF pourra solliciter I'intervention de la police municipale sur ce
bien afin d’engager une démarche amiable avec les occupants.

6.2. — Assurance

L’EPF n’assure que sa garantie en responsabilité civile concernant les biens en pottage non mis a
disposition de la Collectivité ou d’un tiers. Dans le cas de biens mis 4 disposition de la Collectivité,
celle-ci prend toutes les obligations du propriétaire et doit par la méme assurer le bien.
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L’EPF, ou dans le cadre d’une mise 3 disposition la Collectivité, assure €galement la garantie
dommages aux biens pour les biens batis destinés 2 la réhabilitation ou dont la destination n’est pas
déterminée au moment de I’acquisition. Il appartient 4 la Collectivité d’informer I’EPF sur la
destination réservée au bien. Par ailleurs, la Collectivité pouvant étre gestionnaire du bien, elle
informera I’EPF de toute occupation qu’elle effectuera dans les lieux ou de toute location, gratuite ou
non, qu’elle concéderait & un tiers et vérifiera que son locataire s’assure en conséquence.

6.3. — Déconstruction, dépollution, études propres au site et travaux divers effectués par PEPF

Sur les emprises qu’il a acquises, ’'EPF pourra réaliser, avec I"accord de la Collectivité, toutes études,
travaux, et opérations permettant de remettre un foncier « prét a 'emploi », & I’exclusion des travaux
d’aménagement. 1 pourra s’agir notamment de travaux de déconstruction, de remise en état des sols et
pré-paysagement, des mesures de remembrement, archéologie préventive, d’opérations de traitement et
de surveillance lides A la pollution des sols et du sous-sol et exécutées en vue de leur mise en
compatibilité environnementale avec les projets ultérieurs.

Pour I"accomplissement de cette mission de production de foncier, I'EPF pourra solliciter le concours
de toute personne dont I’intervention se révélera nécessaire : géométre, notaire, ingénierie d’études,
études, huissier, avocat. Ils seront retenus dans le cadre de marchés, et conformément au Code des
Marchés Publics et aux régles internes de I’EPF.

Le cas échéant, il pourra également faire appel aux services techniques des collectivités dans la mesure
de leurs compétences.

La Collectivité sera informée des mesures conservatoires et d’une maniére générale, des travaux de
remise en état des sols.

L’EPF sera alors maitre d’ouvrage des travaux ou études décidées et en assumera la charge financiére
et la responsabilité juridique. Le cofit de ces travaux ou ctudes sera cependant reporté sur le prix de
vente des biens acquis dans le cadre de la présente convention,

Si la collectivité souhaite procéder elle-méme 4 des travaux sur les biens portés par I’EPF pour son
compte, elle devra contacter I'EPF pour définir les modalités ct les conditions d’exécution desdits

travaux.

ARTICLE 7. - LA CESSION DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis sont cédés par 'EPF en fin de portage a la collectivité ou a I'opérateur quelle a
désigné, seule ou en commun avec I’EPF, conformément aux dispositions législatives et
réglementaires en vigueur.

Les conditions dans lesquelles peut intervenir en fin de portage ia cession & un opérateur visent a éviter
tout risque de perte de sens a 1’action de I’EPF. A cette fin, une procédure de consultation d’opérateurs
pourra étre menée, en commun par la collectivité et I’EPT.

Sila collectivité réalise cette consultation, I’EPF assistera la collectivité 4 chacune des étapes. 11 pourra
par exemple s’il s’agit d’un appel a projets structuré participer 4 la réception des candidatures, 3 la
présentation des offres et au choix de opérateur. L’EPF gardera comme objectif le maintien des
perspectives de cession. Si I'EPF méne la consultation au titre de la convention, la commune sera
invitée et associée & chaque étape.

Dans le cas ou les terrains ne seraient pas c€dés a un opérateur pour la réalisation du projet initialement

prévu, la Collectivité rachétera les biens aux conditions fixées par la présente convention et ce, avant la
date d'expiration de la présente convention.
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Par ailleurs, dans le cas oit la Collectivité décide, avant méme la réalisation de la premiére acquisition
par I'EPF, d'abandonner l'opération telle que définic dans la présente convention, elle remboursera les
dépenses engagées par 'EPF au titre de la Convention.

Si, de sa propre initiative, la collectivité ne réalise pas sur un des biens acquis par 'EPF un projet
respectant les engagements définis dans la convention ou fait des biens revendus une utilisation
incompatible avec ces engagements, elle est immédiatement redevable envers 'EPF, en sus d’un
&ventuel remboursement de la minoration foncidre pergue, d'une pénalité fixée forfaitairement a 10%
du prix de cession hors taxe pour cette opération.

En cas de cession directe de I’'EPF & un opérateur, ces obligations postéricures a la cession pourront
étre transférées en partie & 1'opérateur dans I’acte de cession dans la mesure de ses capacités, la
collectivité ne pouvant s’exonérer de ses responsabilités au titre de ses compétences en matiére
d’urbanisme notamment.

ARTICLE 8. — LES CONDITIONS DE LA REVENTE

8.1 - Conditions juridiques de la revente

La Collectivité rachétera ou fera racheter par un ou des opérateurs de son choix, par acte notarié, les
immeubles acquis par I'EPF. Ce rachat s'effectuera dans le respect des dispositions législatives et -
réglementaires et des principes, et des engagements prévus dans la présente convention.

La cession 3 la demande de la Collectivité a toute autre personne physique ou morale, fera I’objet
d*une délibération du conseil municipal qui tirera les conclusions de la consultation préalable conduite
pour la désignation du ou des cessionnaires.

L'acquéreur prendra les immeubles dans ['état ot ils se trouvent lors de l'entrée en jouissance. 1l jouira
des servitudes actives et supportera celles passives. Tous les frais accessoires 4 cette vente seront
supportés par lui.

En tant que de besoin, la Collectivité ou I’opérateur désigné se subrogera & PEPF en demande comme
en défense, dans toutes les instances pendantes concernant des biens cédés et ce, devant toutes
juridictions.

Il est précisé que les modalités et conditions de cession, a tout opérateur autre que la Collectivite,
seront établies conjointement par I'EPF et par la Collectivité sur la base :

» des dispositions de I’article 11 pour préciser les droits et obligations des preneurs ;

> d'un bilan prévisionnel actualisé de l'opération fonciere objet de la convention
opérationnelle également approuvé par la Collectivité.

8.2 - Détermination du prix de cession
L'action de I'EPF contribue & garantir la faisabilité économique des projets et donc vise & ne pas grever

les prix fonciers des opérations sur lesquelles il est amené A intervenir.

De manidre générale, dans un souci de ne pas contribuer 2 la hausse artificielle des prix de référence, le
montant de la transaction figurant dans l'acte de revente distinguera :

« lavaleur initiale d'acquisition du bien ; ‘
o los éléments de majoration du prix liés au portage et & l'intervention de I'EPF.
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Les modalités de détermination du prix de cession 4 la Collectivité ou aux opérateurs présentées ci-
apres, sont définies au regard des dispositions du PPI 2014-2018 approuvé par délibérations n°® CA-
2014-01, CA-2014-36, CA-2014-37 et CA 2015-35 des Conseils d° Administration du 4 mars 2014, 23
septembre 2014 et 16 juin 2015,

En dehors de tout dispositif de minoration fonciére ou de cofinancement d’études et de travaux, le prix
de cession des biens s'établit sur la base du calcul du prix de revient et résulte de la somme des coits
supportés par I'EPF, duquel les recettes sont déduites, dépenses et recettes faisant l'objet d'une
actualisation :

¢ le prix d'acquisition du bien majoré des frais annexes (notaire, géométre, avocat,...)
et le cas échéant, des frais de libération :

¢ dans certains cas particuliers, les frais financiers” correspondant & des emprunts
spécifiques adossés au projet ;
¢ les frais de procédures ct de contentieux, lorsqu'ils sont rattachés au dossier :

¢ lc montant des études réalisées sur les biens, sur I’amélioration du projet selon les
principes directeurs de I’EPF ou en vue de Iacquisition et de la cession des biens ;

¢ les frais de fiscalité [iés & la revente éventuellement supportés par 'EPF ;

+ e montant des travaux éventuels de gardiennage, de mise en sécurité, d’entretien on
de remise en état des biens pour leur usage futur, ......

+ le solde du compte de gestion® de I'EPF, du bien objet de la revente
- Recettes : loyers pergus, subventions éventuelles,
- Dépenses :
* impdts et taxes
= assurances, ....

* le montant de Pactualisation annuelle des dépenses d’action fonciére

#) . . . oy - s e .

DL es Jfrais financiers ne sont identifiés que pour les opérations nécessitant un montage
Jinancier particulier. Pour les opérations courantes, il n'est pas fait de différence selon | origine
de la ressource financiére utilisée par I'EPF.

PLe compte de gestion retrace ['ensemble des Jfrais de gestion engagés par I'EPF pour assurer
la gestion des biens mis en réserve duquel sont déduites toutes les subventions et recettes
pergues par I'EPF pendant la durée du portage. 1] ne prend pas en compte les frais et recettes
de la collectivité bénéficiaire de la mise & disposition du bien acquis.

Pour ie cas ol certains éléments de dépense ne seraient pas connus parfaitement au moment de la
validation du prix de cession, ce dernier correspondra au prix de revient prévisionnel. I'établissement
du prix prévisionnel se fera alors sur la base d'un bilan prévisionnel prenant en compte l'ensemble des
colits connus ainsi que les &léments de dépense ou de receftes dont on pourra établir un cofit
prévisionnel 4 la date de cession. Le cas eéchéant, une facture d’apurement des comptes concetnant
cette cession sera éventuellement établie dans 1’année suivant la signature de I’acte de revente.

La totalit¢ du prix est exigible & compter de Ia signature de 'acte de vente.

8.3 Modalités de calcul du taux d’actualisation

En application de la délibération du conseil d’administration de PEPF CA-2017-63 du 13 décembre
2017, une actualisation modérée est appliquée uniquement sur la valeur vénale et les indemnitss aux
ayants droits et calculée par |’application d’un taux annuel par année calendaire pleine de portage. Les
frais d’actualisation sont fixés de maniére définitive lors de la promesse de vente a I'opérateur ou, en
cas de cession 4 la collectivité, de I’envoi du prix de cession A celle~ci.
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I’ application d’un taux d’actualisation est limite aux cas :

_ d’intervention en extension urbaine, pour les terrains en dehors d’unc zone U, pour I'habitat comme
le développement économique, avec un taux de 1%/an pour Iactivité économique et de 2%/an pour
"habitat

- et/ou de portage en « réserve fonciére », ¢’est-a-dire sans engagement de projet alors que les terrains
nécessaires a ’opération sont maitrisés & I"exception de difficultés exceptionnelles, ou d’acquisition
non nécessaire 2 la sortie rapide du projet

Dans un cas de terrain acquis dans une démarche d’anticipation fonciére, ol la maitrise du foncier
résulte d’une démarche de maitrise progressive a horizon de I’engagement du projet, avec des prix en
conséquence, 1’actualisation n’aura pas vocation 4 &tre appliquée sauf si la collectivité demande
I’ acquisition & prix supérieur & ces objectifs de prix d’anticipation fonciere.

Le taux d’actualisation annuel appliqué sera dans ce cas de 1%/an dés lors que le caractére de réserve
fonciere est constaté, et s’ajoute au taux d’actualisation appliqué en extension urbaine le cas échéant.

En tout état de cause, aprés 1’échéance du PPI, soit & compter du 1¥" janvier 2023, les conditions en
matidre de taux d’actualisation seront revues pour tenir compte des dispositions du nouveau PPI de
I’EPF, ce 4 quoi les signataires s’engagent expressément. En I’absence d’avenant spécifique, ces
nouvelles dispositions s’appliqueront directement & la convention, avec ’accord de la collectivité. En
cas de refus de celle-ci, la condition pourra étre résiliée par I'une ou |’autre partie et les dispositions
relatives au rachat trouveront a s’appliquer.

Ioture de la.donvention

ARTICLE 9 : EVOLUTION DE LA CONVENTION

Les périmétres et en particulier périmétre de réalisaiion peuvent évoluer par voie d’avenant, en
P P
particulier suite aux résultats d’études.

Le comité de pilotage mis en place dans la présente convention pourra acier ce principe de
modification.

9.1 — Pilotage

Les parties contractantes conviennent de mettre en place, dés la sigpature de la convention, une
démarche de suivi/évaluation de la convention opérationnelle.
Un comité de pilotage regroupant I'EPCI signataire de la convention cadre le cas échéant, la
Collectivité et 'EPF, et, en tant que de besoin, tous les partenaires associés & la démarche, est mis en
place. Ce comité de pilotage est coprésidé par le Maire ou le Président de la collectivité et le Directeur
Général de PEPF. Il sera réuni en tant que de besoin & la demande de 'une ou P’autre partie.
I.a réunion du comité de pilotage sera nécessaire, sauf accord des deux parties, pour :

«  Evaluer I’état d’avancement de la convention opérationnelle ;

. Modifier et valider les périmétres suite a la réalisation d’études ou & des acquisitions

. Evaluer le respect des objectifs et des principes des opérations proposées par la collectivité ;

. Favoriser la coordination des différents acteurs concernes ;

. Proposer la poursuite ou non de la présente convention par avenant.
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La Collectivité s’engage a faire état de I’intervention de I’EPF sur tout document ou support relatif aux
projets objets de la présente convention. Elle s’engage & transférer cette exigence aux opérateurs ou
aménageurs intervenant sur les terrains ayant bénéficié d’une intervention de ’EPF.

A I’issue de ce comité de pilotage un relevé de décisions, réalisé par 'EPF sera transmis a I"ensemble
des participants. Il sera considéré comme accepté sans réponse dans un délai de huit jours ouvrés.

Un groupe technique pourra étre réuni préalablement au comité de pilotage, pour sa préparation et le
suivi général de la convention, 4 la demande de *une ou I’autre partie.

9.2 - Bilan de ’intervention

Le comité de pilotage réalisera le bilan d’exécution de l'intervention. Ce bilan portera d’une part sur
I'avancement de I'intervention de I'EPF (études, acquisitions et portage) et d’autre part sur
I’avancement du projet de la Collectivité au regard des objectifs prévus dans la présente convention.

Le relevé de demsmns du Comité de Pilotage précisera a cette occasion les suites données 2 la présente
convention.

Dans la mesure ol le projet d’aménagement précisé par la Collectivité reste conforme aux objectifs
poursuivis ou au cahier des charges prévu, l'exécution de ia convention de projet se poursuit dans les
conditions de durée prévues a [article 4.1,

Dans le cas contraire, en cas de projet d’aménagement non conforme aux objectifs poursuivis ou aux
engagements prévus, 1a convention de projet sera résiliée dans les conditions prévues 4 I’ article 14.

Le bilan d'exécution permettra notamment de justifier la nécessité d’un allongement éventuel de la durée
initialement prévue de I'intervention de PEPF. Cet allongement sera acté également par avenant,

L’information ainsi constituée a travers ce bilan d’exécution de ’opération sera versée au dispositif
d’observation et d’évaluation de l'intervention de I'EPF au titre de son P.P.1. 2014 - 2018.

9.3 - Transmission d’informations

La Collectivité et I'EPCI le cas échéant transmettent I’ensemble des données, plans et études & leur
disposition qui pourraient étre utiles a la réalisation de la mission de I’EPF.

La Collectivité et 'EPCI le cas échéant transmettront & EPF toutes informations correspondant au
projet et s’engagent 4 en demander la transmission aux opérateurs réalisant ces études.

L’EPF maintiendra en permanence les mentions de propriété et de droits d’auteur figurant sur les
fichiers et respectera les obligations de discrétion, confidentialité et séeurité & 1’égard des informations
qu’ils contiennent.

ARTICLE 10. - LE PAIEMENT DU PRIX DE CESSION

En cas de rachat direct par la collectivité, celle-ci se libérera entre les mains du notaire de l'ensemble
des sommes dues & I'EPF dans un délai maximum de 30 jours a compter de la date de délivrance par le
notaire de la copie de l'acte authentique et de |’attestation notariée établie en application des
dispositions de larticle D 1617-19, premier alinéa, du Code général des collectivités territoriales
portant €tablissement des piéces justificatives des paiements des Collectivités, départements, régions et
établissements publics locaux ou du retour des hypothéques.
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Si la Collectivité désigne un ou des tiers acquéreurs pour le rachat des biens, ceux-ci sont redevables
au jour de la cession de la totalité du prix de revente tel que défini a I’article 8.2 du présent réglement
d'intervention.

Les sommes dues & 'EPF PC seront versées par le notaire au crédit du compte du Trésor Public :
IBAN n® FR76 1007 1860 0000 0010 0320 177 — BIC : TRPUFRP1 ouvert au nom de I'EPF de

Nouvelle-Aquitaine.

ARTICLE 11. — RESILIATION DE LA CONYENTION

La présente convention ne pourra étre résiliée qu’a Iinitiative motivée de 1’une ou I’autre des parties et
d’un commun accord.

Cependant, si la collectivité renonce a une opération ou en modifie substantiellement le programme, la
revente sera immediatement exigible pour les biens acquis dans le cadre de cette opération. L’EPF
pourra dans ce cas demander résiliation de la convention.

L’EPF pourra proposer la résiliation :

. d’une convention n’ayant connu auncun commencement d’exécution au bout d’un an ou dont
I’exécution s’avére irréalisable.
. si le programme prévu par la convention est entiérement exécuté avant 1’échéance de celle-ci et

qu’aucun avenant n’est envisagé

Dans I’hypothése d’une résiliation, il est procédé immédiatement & un constat contradictoire des
prestations effectuées par I’EPF. Ce constat fait I’objet d’un procés-verbal, indiquant notamment le
délai dans lequel I’EPF doit remettre a la commune, I’ensemble des pigces du dossier, dont il est dressé
un inventaire.

La commune sera tenue de racheter les terrains acquis par I’EPF dans le cadre de la convention. Elle
devra par ailleurs rembourser les dépenses et frais acquittés par PEPF et les acquisitions effectudes,
dans les six mois suivant la décision de résiliation.

ARTICLE 12. — CONTENTIEUX

A Doccasion de toute contestation ou tout litige relatif & linterprétation ou a I’application de la
présente convention, les parties rechercheront prioritairement un accord amiable.

Si un tel accord ne peut étre trouvé, le litige sera porté devant le Tribunal Administratif de Poitiers.

Annexes : exemples de demandes d'accord de la collectivité

EPF - réglement d'intervention - version 4 jour du 1* janvier 2018 12
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Accord de la Collectivité sur les conditions d’acquisition et de gestion
d’un bien par I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

1) Coordonnées de la Collectivité

Norn :
Ayant son siege

Représentée par Mme ou M. , (Qualité) , Soussigné(e)

Donne son accord, aprés en avoir pris connaissance, sur les conditions d’acquisition et de gestion par FEPF du bien
suivant :

2} Désignation cadastrale du bien acquis

Commune de +++++ () Propriétaire : +++++

Section  Numéro lLieu—dit ou adresse lSurface Nature cadastrale ‘PLU
3) Prix

Lavente aura lieu moyennant le prix de ++++ euros pour un bien libre de toute occupation.

4]} Conditions et dispositions particuliéres

Néant.

5} Conditions de gestion du bien acquis

[ ] Misea disposition de la SAFER l [ Mise a disposition de Ia collectivité

|_ | Mise en sécurité par I'EPF (murage, débroussaillage, etc.} L | Démolition par 'EPF

ARNEEEN

f_l Maintien du locataire en place ] Location & un tiers
L| Prét d usage j [ Autre {Préciser)
A4+ttt e
Signature
Et

Coachet de la collectivité
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Accord de la Collectivité sur 'engagement de travaux
par |’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu la convention projet n® ++++#, relative 3 +++, conclue le +++ entre la Commune/Cemmunauté d'Agglomération/Communauté de
Communes de +++ et 'EPF

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son siége

Représentée par Mme ou M. __ {Qualité) , soussigné(e)

Donne son accord a 'engagement des travaux sur le bien cadastré +++:
2) Objet des travaux

Travaux de désamiantage et déconstruction des superstructures +++

3) Description du marché de travaux

- Montant du marché de travaux, options comprises : +++ € HT

La tranche ferme comprend :
-

A

le

Signature
Et
Cachet de Ia collectivité

EPF - réglement d'intervention - version 4 jour du 1" janvier 2018 14
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Accord de la Collectivité sur 'engagement d’une étude de pré-faisabilité
par I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu la convention projet n° +++++, relative 3 +++, conclue le +++ entre |a Commune/Communauté
d’Agglomération/Communauté de Communes de +++ et 'EPF

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayantson sigge

Représentée par Mme ou M. , {Qualité) , soussignéfe)

Donne son accord a Pengagement d’une étude de préfaisabilité sur le périmatre de +++
2) Ohjet de I'étude

Etude de préfaisahilité technique et financiére d'une opération immobiliére

3) Description du marché d’études

- Montant du marché d'études : +++ € HT

La tranche ferme comprend :
- Reéalisation de deux scénarios comprenant plan de composition, bilan financier prévisionnel, phasage et
proposition de modes de réalisation, avec étude préalable du marché et contacts pris avec les
opérateurs

A

Le

Signature
Et
Cachet de Ia collectivité
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ETSPUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE
R75-2018-03-20-065

B-2018-38 - Avenant n° 1 ala convention projet multisite
n° CP 79-14-006 relative ala maitrise fonciere des
emprises foncieres necessaires a la réhabilitation du centre
historique de laVille et du secteur Gare, entre laVille de
Parthenay (79) et I’ EPF de Nouvelle-Aquitaine
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B-07/03/18 — Point 3mm

Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du mercredi 7 mars 2018

Délibération n° B-2018- %g

Avenant n° 1 4 la convention projet multisite n°® CP 79-14-006 relative 3 Ia maitrise
fonciére des emprises fonciéres nécessaires a la réhabilitation du centre historique
de la Ville et du secteur Gare, entre Ia Ville de Parthenay (79) et TEPF de Nouvelle-
Aquitaine

Le Bureau de 'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le décret n° 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'Etablissement Public Foncier
de Poitou-Charentes, dans sa version derniére modifiée par le décret n° 2017-837 du 5 mai
2017 le renommant notamment en EPF de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le Réglement Intérieur Institutionnel de 1'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-
Aquitaine approuvé par le Conseil d’Administration par délibération n°CA-2017-62 du 26
octobre 2017, publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la Région
Nouvelle-Aquitaine spécial n°R75-2017-163 du 31 octobre 2017,

Vu la convention projet n® CP 79-14-006 relative a la maitrise foncidre des emprises fonciéres
nécessaires a la réhabilitation du centre historique de la Ville et du secteur Gare, signée le 31
juillet 2014 entre la Ville de Parthenay (79) et ’EPF de Nouvelle-Aquitaine,

Sur proposition du Directeur Général,

-APPROUVE le projet d'avenant n° 1 3 la convention projet n® CP 79-14-006 relative 2 la
maitrise fonciére des emprises fonciéres nécessaires a la réhabilitation du centre historique de
la Ville et du secteur Gare entre la Ville de Parthenay (79) et I'EPF de Nouvelle-Agquitaine,

- AUTORISE le Directeur Général a signer I'avenant.

La Présidente du Consgfl d'Administration

Transmis pour approbation \
8 Monsieur le Préfet de Région

Bordeaux, le Zﬂ MARS ZU]HL'Ad it u S:r;fi"éllu‘i")“‘;gef‘r’ll.;-""ﬂi[
Le Préfet, pogn\iedafires régionaluy.

T o
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selre FATHGU
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B-07/03/18 — Point 3mm

Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du mercredi 7 mars 2018

Rapport du Directeur Général

Approbation du projet :

Avenant n° 1 4 la convention projet multisite n° CP 79-14-006 relative 3 la maftrise
fonciére des emprises fonciéres nécessaires & la réhabilitation du centre historique
dela Ville et du secteur Gare, entre Ia Ville de Parthenay (79) et ’EPF de Nouvelle-
Aquitaine

Ce projet d'avenant concerne la Convention projet n® 79-14-006 relative a la maitrise fonciére
des emprises fonciéres nécessaires 3 la réhabilitation du centre historique de la Ville et du
secteur Gare enire la Ville de Parthenay et I’'EPF de Nouvelle-Aquitaine signée le 31 juillet
2014, dont les caractéristiques sont les suivantes:

-Objet : Habitat - Développement économique
-Signature initiale : 31 juillet 2014

-Durée : 31 juillet 2018

-Montant maximal : 1 000 000,00 €

Dans le cadre du projet de réhabilitation de son centre historique ainsi que de secteur Gare, la
Ville de Parthenay et I'EPT de Nouvelle-Aquitaine ont signé le 31 juillet 2014 la convention
projet multisite n° CP 79-14-006, en vue de permetire la conduite sur le court et moyen terme,
d’une politique fonciére sur le territoire communal, contribuant  Ia réhabilitation de bitis

dégradés notamment dans le centre historique de la Ville, et la réhabilitation de friches sur le
secteur de la Gare.

Dans le cadre de cette convention, un accord a été trouvé entre ’EPF et la société Ocealia
pour P'acquisition de I’ancien magasin Gamm Vert et des silos voisins, situés boulevard
Edgard Quinet dans le secteur de la Gare. Un acte de vente est actuellement en cours de
finalisation pour une signature prochaine. Suite & I’acquisition, il est €galement prévu que
I"EPF réalise la démolition et la dépollution du site en vue d’engager sa reconversion.

Ladate d’¢chéance de la Convention fixée au 31 juillet 2018 ne permet pas de réaliser dans de
bonnes conditions I’acquisition de la propriété par I'EPF, ’achévement des travaux de
démolition et de dépollution sur site ainsi que la revente du foncier a Ia Collectivité. I est
nécessaire de prolonger la durée initiale de la convention par la signature de cet avenant.

Cette prolongation permettra également & ’EPF de poursuivre sa mobilisation sur le centre
historique, des interventions sur des fonciers identifiés par la Collectivité pouvant étre
envisagées le cas échéant sur demande de la Ville.

- B- -38 - ° 13 i j Itisite n° CP 79-14-006
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B-07/03/18 — Point 3mm

Cet avenant a donc pour objet de prolonger la durée de la Convention pour porter la date
d’échéance au 31 décembre 2020, et de mettre en conformité la Convention avec le
Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 de PEPF.

Description de I'avenant :

-Objet de ’avenant : prorogation de I’échéance et mise en conformité avec le PPI 2014-
2018 de I'EPF.

-Montant : inchangé
-Durée : 31 décembre 2020

-Périmeétres : inchangés
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014-2018
Tt
I Etablissement Public Foncier

de Nouvelle-Aquitaine

Entre

La Ville de Parthenay, dont le sicge est situé 4 — Hotel de Ville — 2, rue de la Citadelle — 79200
PARTHENAY — représentée par son maire, Monsieur Xavier ARGENTON, autorisé 2 l'effet des
présentes par une délibération du conseil municipal n°.......... endatedu......................
Ci-aprés dénommée « la Ville » ;

d'une part,

et

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de I'Etat 3 caractdre
industriel et commercial, dont le siége est & 107 bd du Grand Cerf, — CS 70432 ~ 86011 POITIERS
Cedex - représenté par Monsieur Philippe GRALL, son Directeur Général, nommé par arrété
ministériel du 04 novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du Bureau n°® B-2018-..... du

Ci-aprés dénommé « EPF » ;

d'autre part

ETS PUBLIC FONCIER DE NOUVEL -A(? A - R75-2018-03-20- - b- - -A it lalaconventlonp Ojet ultisite n° CP 79-14-006 4]
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PREAMBULE

En application du décret n°2017-837 du 5 mai 2017, I'Etablissement Public Foncier de Poitou-
Charentes se dénomme désormais Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine. Cela ne
modifie pas les dispositions de la convention.

Dans le cadre du projet de réhabilitation de son centre historique ainsi que de secteur Gare, la Ville de
Parthenay et I'EPF de Nouvelle-Aquitaine ont signé le 31 juillet 2014 la convention projet multisite n°
CP 79-14-006, en vue de permettre la conduite sur le court et moyen terme, d’une politique foncicre
sur le territoire communal, contribuant 2 la réhabilitation de batis dégradés notamment dans le centre
historique de la Ville, et la réhabilitation de friches sur le secteur de la Gare.

Dans le cadre de cette convention, un accord a été trouvé entre I'EPF et la société Ocealia pour
P’acquisition de I’ancien magasin Gamm Vert et des silos voisins, situés boulevard Edgard Quinet dans
le secteur de la Gare. Un acte de vente est actuellement en cours de finalisation pour une signature
prochaine. Suite a I’acquisition, il est également prévu que 'EPF réalise la démolition et 1a dépoliution
du site en vue d’engager sa reconversion.

La date d’échéance de la Convention fixée au 31 juillet 2018 ne permet pas de réaliser dans de bonnes
conditions Pacquisition de la propriété par IEPF, I’achevement des travaux de démolition et de
dépollution sur site ainsi que la revente du foncier a la Collectivité. Il est nécessaire de prolonger la
durée initiale de la convention par la signature de cet avenant.

Cette prolongation permetira également 3 'EPF de poursuivre sa mobilisation sur le cenire historique,
des interventions sur des fonciers identifiés par la Colleciivité pouvant éire envisagées le cas échéant
sur demande de la Ville.

Cet avenant a donc pour objet de prolonger la durée de la Convention pour porter 1a date d’échéance au

31 décembre 2020, et de meitre en conformité la Convention avec le Programme Pluriannuel
d’Intervention 2014-2018 de VEPF.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. Mise en conformité de la convention avee le programme pluriannuel d’intervention
20142018 de ’EPF¥

1.1 Les Principes directeurs de ’action de P'EPF

11 est nécessaire de modifier | sarticle correspondant pour intégrer les nouveanx principes directeurs,
suite & Padoption du PPI 201 4-2018.

En conséquence, les éléments suivants sont insérés dans la convention initiale, dans le préambule

Les interventions de I’EPF sont guidées par les objectifs généraux suivants, au service de 1’égalité des
territoires :
- favoriser 1'accés au logement abordable, en particulier dans les zones tendues, les centres
bourgs, les centres villes ;
- renforcer la cohésion sociale des territoires en favorisant la mixité sociale, le désenclavement
social, le développement de P’emploi et de |’activité économique (en proximité des centres
bourgs et des centres villes), la reconversion de friches vers des projets poursuivant des

ETSPUBLIC NCIER DE NOUV - Q - - -US-LU-! - Db~ - -
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objectifs d’habitat, de développement agricole Iocal {développement du maraichage, par
exemple) ou de création de « zones de biodiversits » ;

- accroitre la performance environnementale des territoires et contribuer 3 Ia transition
énergétique ;

- maitriser 1’étalement urbain et la consommation d’espaces naturels et agricoles : les éventuelles
extensions de bourgs accompagnées d’interventions en centre bourg ancien seront privilégides
au regard des critéres d’intervention en matiére de minoration foncigre ;

- favoriser les restructurations de coeur de bourg ou centre-ville ;

- accompagner les collectivités confrontdes aux risques technologiques ou naturels et tout
particuliérement aux risques de submersion marine.

Au service de chacun des territoires, dans le respect de ses principes directeurs et de I'article L. 300-1

du Code de I'urbanisme, I’EPF :

soutient le développement des agglomérations, en contribuant a la diversité de I’habitat, 3 Ia
maitrise des développements urbains périphériques, a la reconversion des friches en nouveaux
quarticrs de ville, 2 ’accueil de grands pdles d’activité, d’équipements et de recherche ;

- favorise ’amélioration du maillage urbain régional, en contribuant ay renforcement des fonctions
urbaines des villes, petites ou moyennes, et des EPCI qui les regroupent, ainsi qu’a la mise en
ceuvre de leurs politiques locales de I’habitat et de développement économique ; dans ces
domaines, I'EPF interviendra en appui des collectivités qui le souhaitent ;

conforte la structuration des eSpaces ruraux, en contribuant notamment a la réalisation des projets
d'habitat et de développement portés par les collectivités et au maintien des commerces et des
services ; l'intervention foncidre de I'EPF pourra débuter par la mise 3 disposition de la
collectivité de son ingénierie foncidre pour l'aider, dans un contexte réglementaire parfois
complexe, a analyser sur le plan foncier ses projets ct & batir une stratégie foncidre pour les
mettre en ceuvre ;

participe & la protection et & la valorisation des espaces agricoles, forestiers et deg espaces
naturels remarquables, notamment des zones humides, & la protection de la ressource en eau,
ainsi qu’a la protection contre les risques naturels, technologiques ou liés aux changements
climatiques, en complémentarité avec les autres acteurs

Enfin, de nouveaux leviers d’intervention financidre ¢t technique de I'EPF en faveur d’une mise en
ceuvre rapide des projets des collectivités, tant en consei] qu’en accompagnement, ont &té adoptées
dans le cadre de son Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 (PPI). 1ls permettent en
particulier de veiller 3 limiter le risque technique et financier pour les collectivités.

De maniére générale, les interventions foncidres au bénéfice de projets traduisant une ambition
particuliére en matiére environnementale ou sociale, et plus généralement poursuivant les objectifs
généraux énumérés précédemment, sont privilégiées. Ainsi, 'économie d'espace et les opérations de
recyclage du foncier, de retraitement de bati ancien dans une perspective de réhabilitation ultérieure ou
de densification sont prioritairement accompagnées.

EE 25

Dans le cadre du partenariat, I'EPF a vocation & intervenir prioritairement en faveur de projets de
renouvellement urbain, et en particulier de reconquéte, de reconversion et de réhabilitation de friches
industrielles. I peut également intervenir pour contribuer 4 la valorisation et & la protection d’espaces
naturels et accompagner la collectivité dans le cadre de ses actions de prévention du risque
d’inondation et de  mise en ceuvre concréte et ambitieuse du développement durable, y compris en
termes de développement de la biodiversité.
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A travers son expertise, EPF effectuera une étude afin d’examiner la faisabilité du programme et
conseillera la collectivité dans I’objectif d’optimiser la rentabilité fonciére des acquisitions et de limiter
le risque de déficit pour la collectivité. A ce titre, 'EPF disposera de I’ensemble des éléments du
projet, notamment financiers et pourra, le cas &chéant, formuler un avis quant aux risques pris par la
collectivité dans la perspective de la cession.

I'EPF sera également associé aux ¢tudes pré-opérationnelles conduites par la collectivité
permettant de préparer les conditions de cession des biens acquis dans le respect des objectifs.
L’implication étroite de 'EPF dans cette démarche contribue ainsi au suivi du rythme du projet, dans
ses phases d’études de programmation, d’appel 4 projet et de choix de I’opérateur.

1.2 Les Etudes

Il est nécessaire de modifier Particle correspondant pour intégrer les nouvelles capacités
d’intervention de ’EPF.,

En conséquence, les éléments suivants sont insérés dans la convention initiale, a Uarticle 7 avec le
numéro 7.1.

L’EPF peut, en accord avec la collectivité, engager des études permettant la localisation et la précision
d’un projet, dans le cadre ou en vue d’une intervention fonciére. Pour cela, I'EPF met a disposition de
la collectivité son assistance technique et son expertise pour assurer la conduite d’études préalables 4 la
réalisation d’un projet. Ces études peuvent étre menees sous maitrise d’ouvrage directe de 'EPF, sur
un périmétre qui peut &tre plus large que le périmétre d’intervention foncicre.

Ces études permettent de mesurer la pertinence d’un projet, d’examiner différentes hypothéses de
programme et de mesurer la capacité de développement d’un site. Elles permetient ¢galement
d’examiner les conditions techniques, juridiques et économiques de faisabilité du projet & I’échelle
d’une entité foncicre.

Ces études préalables doivent notamment permettre

de préparer les conditions de cession des biens acquis dans le respect des objectifs ;

d'optimiser la rentabilité fonciere ;

de limiter le risque financier de 1’ opération ;

d’affirmer le projet communautaire et de définir un schéma d’aménagement pour le futur secteur
(idées de réhabilitation, plan de composition, programme) ;

de réaliser un pré-chiffrage du parti d’aménagement et d'analyser le mode de financement le plus
adapté ;

- de choisir la procédure opérationnelle la plus pertinente ;

- d’élaborer un phasage dans le temps des étapes de conception et de réalisation.

Elles peuvent également poser les bases de travail pour I’évolution (si nécessaire) du document
d’urbanisme.

Ces éléments permettent a la collectivité de déterminer de fagon objective la rentabilité fonciére du
projet envisagé afin de limiter ainsi les risques de déficit, d’adapter ’intervention fonciére, avec
|’assistance de 'EPF ¢t de son expertise.

1.3 Les conditions de tarification et de cession
i est nécessaire de modifier Uarticle correspondant pour intégrer les dispositions présentes dans le
programme pluriannuel d’intervention et adoptées par le conseil d’administration de ’EPF.
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En conséquence, les éléments suivants sont insérés dans la convention initiale, & Particle 12 avec le
numéro 12.4 et avec la mention : « dispositions s’appliquant i compter du 17 janvier 2018, et pour
la période postérieure i cette date »

Iis ne produisent d’effet qu’a compter cette date. En particulier, le calcul des Jrais d’actualisation
pour la période antéricure i cette date est ¥égi par le texte de la convention en vigueur pendant cette
période. Toute exondration de Jrais pour la période postérienre i avenant est réalisée selon les
dispositions du présent avenant,

En application de la délibération du conseil d’administration de ’EPF CA-2017-63 du 13 décembre
2017, une actualisation modérée est appliquée uniquement sur la valeur vénale et los indemnités aux
ayants droits et calculée par I"application d’un taux annuel par année calendaire pleine de portage. Les
frais d’actualisation sont fixés de maniére définitive lors de la promesse de vente a I’opérateur ou, en
cas de cession a la collectivité, de ’envoi du prix de cession a celle-ci.

L’application d’un taux d’actualisation est limitée aux cas :

- d’intervention en extension urbaine, pour les terrains en dehors d’une zone U, pour I’habitat comme
le développement économique, avee un taux de 1%/an pour I’activité c¢conomique et de 2%/an pour
Phabitat

- et/ou de portage en « réserve foncicre », ¢’est-a-dire sans engagement de projet alors que les terrains
nécessaires 4 1’opération sont maftrisés a Pexception de difficultés exceptionnelles, ou d’acquisition
non nécessaire a la sortie rapide du projet

Dans un cas de terrain acquis dans une démarche d’anticipation foncidre, oll la maitrise du foncier
résulte d’une démarche de maitrise progressive & horizon de Pengagement du projet, avec des prix en
conséquence, I’actualisation n’aura pas vocation a &tre appliquée sauf si la collectivité demande
Pacquisition a prix supérieur a ces objectifs de prix d’anticipation fonciére.

Le taux d’actualisation annuel appliqué sera dans ce cas de 1%/an dés lors que le caractére de réserve
fonciére est constaté, et s’ajoute au taux d’actualisation appliqué en extension urbaine le cas échéant.

En tout état de cause, aprés ’échéance du PPL, soit & compter du 1 janvier 2023, les conditions en
mati¢re de taux d’actualisation seront revues pour tenir compte des dispositions du nouveau PPI de
’EPF, ce & quoi les signataires s’engagent expressément. En I’absence d’avenant spécifique, ces
nouvelles dispositions s’appliqueront directement  Ia convention, avec ’accord de la collectivité. En
cas de refus de celle-ci, la condition pourra €tre résilie par 1’une ou I'autre partie et les dispositions
relatives au rachat trouveront a s’appliquer.

ARTICLE 2. MODIFICATION DE DUREE

Il est nécessaire de modifier article correspondant afin de réaliser | ‘acquisition de la propriété
Ocealia, les travaux de démolition ainsi que la revente du foncier. L’article 14 — 14 DUREE DE LA
CONVENTION DE PROJET est modifié comme suir :

L’exécution de la convention prendra fin le 31 décembre 2020, date 3 laquelle I'ensemble des reventes
devra donc étre réalisé,

La convention est considérée comme pleinement exécutée lorsque I'EPF et la Collectivité ont rempli
leurs engagements respectifs :
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« acquisition et revente des biens identifiés pour I’EPF;
e paiement du prix par la Collectivit¢ ou par I'opérateur de son choix ;

isation des projets dans un délai de 3 ans suivant la cession des biens par I’EPF,

e réal
ention Projet, quant & la réalisation des

conformément aux engagements pris dans la Conv
opérations prévues.

Les autres dispositions de la convention restent inchangées.

Falt A oot e s en 3 exemplaires originaux
La Ville L'Etablissement Public Foncier.
de Parthenay de Nouvelle-Aquitaine

représentée par son Maire, représenté par son Directeur Général,

Xavier ARGENTON Philippe GRALL

Avis préalable favorable du Contrdleur Général Economique et Financier, Hubert BLAISON n° 2014/28 en
date du 21 juillet 2014. -

Annexe n°1 : Convention projet CP 79-14-006
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B/07-03-2018 — Point 4a

Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Bureau
Séance du mercredi 7 mars 2018

Délibération n° B-2018- 95

Approbation du projet : Convention partenariale entre le Conseil Départemental
' de la Gironde (33) et 'EPF de Nouvelle-Aquitaine

Le Bureau de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vau le décret n° 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de 1'Etablissement public foncier de
Poitou-Charentes, dans sa version derniére modifiée par le décret n° 2017-837 du 5 mai 2017 Ie
renommant notamment en EPF de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le Réglement Intérieur Institutionnel de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-
Aquitaine approuvé par le Conseil d’Administration par délibération n°CA-2017-62 du 26
octobre 2017, publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la Région Nouvelle-
Adquitaine spécial n°R75-2017-163 du 31 octobre 2017,

Sur proposition du Directeur Général,

-APPROUVE le projet de convention entre la Conseil Départemental de la Dordogne (33) et
I’EPF de Nouvelle-Aquitaine,

- AUTORISE le Directeur Général 4 signer la convention.

La Présidente du Consgei inistration

LaurenceJROU.

‘Transmis pour approbation v

a Monsieur le Préfet de Région

Bordeaux, le 2 0 MARS 2018

cle Peptay,

Le Prefet, L'ddjoint ar: Secreaive genéral
Jpour ls affaives régionales,
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Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
Bureau

Séance du mercredi 7 mars 2018

Rapport du Directeur Général

Approbation du projet : Convention partenariale entre le Conseil Départemental
de la Gironde (33) et 'EPF de Nouvelle-Aquitaine

Objet : Habitat, développement économique et touristique

Le Département de la Gironde offre aux communes a la fois un soutien financier et une
assistance technique au travers de ses services, ceux de Gironde ressources, du CAUE, des
offices publics d’"HLM dont Gironde Habitat, de 1a SAFER.

Le Département se positionne, ainsi, comme le premier partenaire des communes pour
accompagner leurs projets. Il dispose d’une vision globale sur I’ensemble des projets de
développement communaux et intercommunaux et participe de maniére active 2
’aménagement du territoire départemental.

L’EPF, outil d’intervention foncier, au service des collectivités assure I’analyse, I’étude,
I"acquisition, le portage foncier, I’étude de la sortic des opérations programmées et la sélection
avec la Collectiviié signataire de la convention, d’opérateurs en vue de la cession des terrains
destinés 2 la réalisation des projets d’aménagement et de développement communaux.

L’objectif des partenaires est de :
e rechercher la coordination de leurs actions,
® créer une synergie dans les moyens d’études et dans Jes moyens financiers, chacun dans
les limites de ses domaines d’intervention respectifs,
» développer un effet de levier,
* rationnaliser la dépense publique propre a faire émerger les projets.

Dans ce contexte, le Département et 'EPF ont décidé d*établir un partenariat portant sur
I’information réciproque des parties concernant la connaissance des projets sur le territoire et
sur la coordination de leurs actions afin d’assurer les conditions de réussite de réalisation des
projets.

Ce partenariat ’illustre dans plusicurs domaines.
* Pour le développement de Phabitat

En mati¢re d’habitat, le partenariat enire ’EPF et le Département porte donc sur les enjeux
suivants :
- Accompagner le développement et la diversification de Uoffre en logements accessible
dans les zones tendues :
- Accompagner la mobilisation du parc public en appui de la géographie préférentielle ;
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- Développer et renforcer les programmes animés d’amélioration de ’habitat {accompagner
le volet renouvellement urbain et opération de restauration immobiliére) - favoriser le
déploiement de programmes animés, la mutualisation des actions fonciéres a 1’échelle
intercommunale ou des grands territoires ;

- Accompagner la définition des projets et les €tudes permettant de mettre en ccuvre des
projets habitat dans le cadre de la revitalisation des centres bourgs (inscrire les projets
d’habitat dans une stratégie d’ensemble de revitalisation, développer les capacités
opérationnelles d’intervention en mobilisant les opérateurs et les financements, soutenir
des formes innovantes d’habitat) ;

- Accompagner les actions de Iutte contre I’habitat indigne

. Pour la revitalisation des centres-bourgs

Le dispositif d’appui aux centres bourgs de I'EPF se base sur des interventions en cours sur des
projets similaires. L’objectif est la maitrise fonciére d’flots cohérents permettant in fine la
réalisation d’opérations plus adaptées et moins couteuses, et parfois moins denses avec la
création d’espaces privatifs ou publics en curetage d’ilot. Pour les opérations les plus
complexes, I’EPF peut mobiliser Jes outils de minoration foncicre en appui aux opérations
ambitieuses. Aprés le portage, ' EPF est en capacité de céder 4 un opérateur privé ou public.

Le Département et PEPF s’engagent pour la mise en ceuvre d’actions de redynamisation des
centres- anciens et de maitrise du développement urbain en extension, pour lutter contre le
modéle dominant de la « monoculture de la maison individuelle en lotissement ». En ce sens,
toutes les actions, études, acquisitions et recherches d’opérateurs pour la réalisation
d’opérations innovantes de communes volontaires seront conjointement examinées, deés lors
que les financements du Département seraient mobilisables.

e Pour le soutien 2 Pactivité économique et fouristique

L’EPFNA pourra jouer un rdle d’accompagnement des structures porteuses de SCOT et des
EPCI dans la réflexion sur la rationalisation des zones d’activités actuelles et a venir (pour
limiter leur impact sur les espaces NAF) et sur la reconversion des friches commerciales et
industrielles.

¢ Pour la lutte contre la spéculation fonci¢re

Aussi le Département de la Gironde et 'EPF se donnent comme objectif de limiter 1la
spéeulation fonciére au sein de l’ensemble de leurs interventions a la fois pour la
redynamisation des centres bourgs, la production de logements, le développement économique
ou encore le souticn aux activités agricoles, sylvicoles ou viticoles.

Deux types d’actions doivent étre entrepris en ce sens. Tout d’abord le recours systématique a
la définition des prix de sorties des programmes de logements ou d’activités économiques.
Déterminer en amont les besoins ou les activités 3 accueillir au sein d’un programme permettra
de fixer le prix des opérations en fonction des besoins réels des ménages ou entreprises. Ainsi
en créant des bilans financiers sc basant sur ces orientations, la charge fonciére acceptable pour
la réalisation du programme cible pourra étre déterminée. Ce fonctionnement permettra d’une
part de limiter la spéeulation fonciére, d’autres part de limiter le recours systématique aux
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subventions dites d’équilibre demandée par les organismes acteurs de Ja spéculation fonciére.
Le travail partenarial du Département, et notamment a réalisation par Gironde Ressources oy
PEPFNA de ces études est indispensable 2 la volonté d’accueil de nouvelles populations mais
aussi & la limitation de 1’étalement urbain et la consommation des ressources naturelles.

Deuxiemement, ’EPENA grice aux outils mis a sa disposition par les collectivitds (DPU,
DUP), pourra pour la réalisation des objectifs partagés et sur demande des collectivités,
acquérir les fonciers aux valeurs permettant I’accés au logement d’une majorité de ménages
proximité des péles d’emplois et de services. La lutte active contre la spéculation fonciere
passera aussi par un travail partenarial de fond entre le Département et 'EPFNA. sur Je partage
des connaissances, des données et des informations concernant les valeurs foncidres actuelles,
les besoins des ménages, et leurs capacités financieres.

* Pour la préservation et la valorisation des espaces naturels agricoles et forestiers et
Paccompagnement de Ja stratégie de recul du trait de c5te

Opérateur foncier privilégié pour Ie développement urbain, PEPFNA n’a pas vocation 3
intervenir en Gironde pour la réalisation d’opérations a vocation agricole ou environnementale
{c’est d’ailleurs la SAFER qui dispose de I’ensemble des DIA sur ces secteurs).

Toutefois, des partenariat entre ’EPFNA et la SAFER et entre PEPFNA et Te Conservatoire du
littoral pourront étre développés, soit des lors que certains fonciers sont situés a cheval sur des

spécifiques par cxemple pour accompagner le recul dy trait de coté (reconquéte des espaces
naturels) et la relocalisation des biens (par exemple en regard des modalités et des outils qui
avaient été identifiés dans la proposition de loi portant adaptation des territoires littoraux aux
changements climatiques et au recul du trait de cite).

A cet effet, une contractualisation entre ces partenaires sera mende i I’échelle régionale et une
déclinaison départementale pourra étre réalisée pour tenir comptes des spécificités girondines.
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eof 0 Gironde

tablissement Public Foncler gronde.fr
de Nawvelle-Aquitaine

PROJET DE CONVENTION PARTENARIALE
ENTRFE
LE DEPARTEMENT DE LA GIRONDE
ET L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE

La présente convention est passée entre :

Entre

Le Département de la Gironde, dont le siége est situé a [’Hotel du Département, 1 Esplanade Charles de
Gaulle- CS 71223- 33 074 Bordeaux Cedex— représenté par Monsiear Jean-Luc GLEYZE, son
Président, dOment habilité par délibération de I’ Assemblée départementale du 18 Décembre 2017.

Ci-aprés dénommé « le Département » ;
d'une part,

et

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de I'Etat a caractére
industriel et commercial, dont le siége est 4 — Immeuble le Connétable, 107 boulevard du grand Cerf, CS
70432 - 86011 POITIERS Cedex — représenté par Monsieur Philippe GRALL, son Directeur Général,
nommé par arrété ministériel du 4 novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du conseil
d’ Administration n°® CA-2017-... . du

Ci-aprés dénommé « PEPFNA » :

d'autre part,

. . T la
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PREAMBULE

Partager son ambition pour une Gironde forte et solidaire pour ceux qui ceuvrent au
quotidien pour la solidarité entre les Girondins et entre les territoires

Plus grand département frangais, la Gironde est un territoire dense comptabilisant plus de 1526 000
habitants.

Depuis 6 ans, ce vaste territoire a gagné 100 000 habitants et gagne aujourd’hui environ 18 000
nouveaux habitants chaque année (source A’Urba-2017).

Les deux tiers des gains démographiques de la Gironde se situent, aujourd’hui, hors du périmétre de
Bordeaux Métropole : la plupart des territoires du département gagnent de la population, a des rythmes
différents.

Pourtant, le modéle de développement de I’habitat est & I’épreuve face a I’intensification de la pression
foncidre et immobiliére et au phénoméne particulier de littoralisation qui s’exerce sur la cote girondine
et en particulier sur le pourtour du bassin d’Arcachon.

Cette pression démographie s’accompagne d’un phénomene accru de péri-urbanisation aux abords de
I’ensemble des agglomérations girondines le long des principaux axes de communication (A10, A 63,
A62, A89) générant parallélement un phénomene de désaffection de cenires anciens au profit des
périphéries.

Département attractif, la Gironde dispose de nombreux atouts, patrimoniaux, économiques, touristiques,
naturels qui en font un territoire diversifié, tant dans ses forces que dans ses é1éments de fragilite.

En effet, le département, couvert & 80% par de espaces naturels agricoles et forestiers, subit non
seulement la pression liée & I’habitat mais également aux activités économiques et touristiques et &
I'impact de P’arrivée de grandes infrastructures et des phénoménes naturels tels que les tempétes, le
risque inondation ou encore le risque li¢ au recul du trait de coté.

Collectivité de proximité, le Département joue un role primordial d’animateur de proximité, véritable
trait d’union entre une région vaste et les communes et intercommunalités. 11 a été consacré dans cette
mission par la loi NOTRe qui I’a désigné comme chef de file et coordonnateur des solidarités humaines
et territoriales.

Ainsi, le Département s’efforce de faire entendre la voix de I’ensemble des territoires girondins dans un
souci d’équité territoriale qui passe par la prise en compte des enjeux urbains, périurbains et ruraux.

En effet, le Département soutient une vision du territoire qui refuse une croissance urbaine mal maitrisée
engendrant des effets négatifs sur les espaces naturels, agricoles et forestiers et sur les Girondins.
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Aussi, il porte et partage [’ambition d’un développement polycentrique, articulé autour de I’armature
urbaine telle que développée dans le cadre de la démarche de IInterScot. En s’appuyant sur la
préservation et la valorisation des ressources de chaque territoire, sur un réseau de villes-centres et de
bourgs, le Département contribue & Iexistence d’une offre de cadre de vie favorable au développement
d’activités, de projets et d’initiatives et permet ainsi aux girondins d*avoir un véritable choix de vie.

Il accompagne le développement des territoires et coordonne leur action au travers de ses politiques
publiques et notamment :

= sa politique fonciére globale au service de ’équilibre des territoires, batie & partir de sa
compétence obligatoire d’aménagement foncier issue des lois de décentralisation et complétée
par la Loi DTR de février 2015,

= lamise en ceuvre du PDH, dont il assume la délégation de I’aide a la pierre depuis 2014,

= la co-animation avec 1’Etat de la démarche d’InterScot basée sur la complémentarité et la
solidarité entre les tertitoires

= la coordination de Ia réflexion autour de la limitation de la consommation fonciére, de
I’étalement urbain et du développement de I’urbanisme commercial

Relaver et renforcer la politique fonciére départementale

Face a ces enjeux le département mene depuis plus de 10 ans une politique fonciére globale qui vise a
accompagner le développement des territoires, tout en veillant 2 la préservation et A la valorisation des
ressources naturelles, agricoles et forestidres.

Ainsi il met en ceuvre une action fonciére pour son propre compte et en direction des collectivités
locales développée a partir de ses compétences obligatoires en matiere d’Espaces Naturels Sensibles et
d’aménagement foncier rural,

Cette intervention est complétée par des actions volontaristes au service de la préservation et de la
valorisation des espaces agricoles et forestiers et de I’accompagnement du développement, en limitation
des extensions urbaines et en faveur du recentrage du développement dans les centres bourgs et de la
revitalisation des centres anciens.

Pour ce faire, il a développé des partenariats techniques et financiers avec la SAFER et le conservatoire
du littoral {cf annexe) et entend travailler avec ’EPF Nouvelle-Aquitaine afin d’accompagner les
collectivités locales dans Ianticipation et la maitrise foncidre au service du développement durable des
territoires, mais surtout vers la sortie de projets.

Par ailleurs, le Département est co-auteur et co-signataire de Ja « charte des espaces, naturels, agricoles,
forestiers et urbanisés de la Gironde », signée le 12 octobre 2017,
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1l développe également une action prospective et une ingénieric urbaine et fonciére en partenariat avec
I?établissement public administratif Gironde Ressource créé a son initiative fin 2016, avec le CAUE 33,
et avec les offices publics d"HLM dont Gironde Habitat.

Ainsi, un travail sur la recherche de potentiel foncier ou la réflexion prospective sur les formes urbaines
plus compactes en partenariat avec I’ A’urba et le CAUE contribue & disposer d’outils d’aide 4 la
décision au service des élus locaux pour diminuer la consommation fonciére.

L’objectif de diminution de 50% de la consommation fonciére A horizon 2030 inscrit dans la démarche
de PInterSCot, a permis de définir des indicateurs de mesure utiles a 1’élaboration des documents
d*urbanisme et pour les avis de la CDPENAF.

Dans ce contexte, ’arrivée de 'EPF Nouvelle-Aquitaine en Gironde doit permettre de poursuivre et
d’amplifier cette action partenariale au service du développement équilibré et durable des territoires
girondins.

L'Ftablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine (EPFNA) partenaire de la
stratégie fonciére départementale

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine a €té créé en tant quEPF de Poitou-Charentes par
décret du 30 juin 2008. 1l est devenu EPF de Nouvelle-Aquitaine par décret n° 2017-837 du 5 mai 2017
modifiant le décret n® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'Etablissement public foncier de
Poitou-Charentes.

Clest un établissement public de ITitat a caractére industrie! et commercial au service des différentes
collectivités, dont Ia mission est d'acquérir de d'assurer le portage de biens bétis ou non bitis sur le
territoire régional.

L'EDT, qui n'est pas un aménageur, est habilité A réaliser des acquisitions fonciéres et des opérations
immobilidres et fonciéres de nature a faciliter 'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités
ou les opérateurs qu'elles auront désignés. 11 peut également procéder 4 la réalisation des études et
travaux nécessaires 3 1’accomplissement de ces missions.

Au titre de son Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 (PPD), les interventions de ’EPF, au
service de 1’égalité des territoires, sont guidées par les objectifs généraux suivants :
- favoriser I’acces au logement abordable, en particulier dans les centres bourgs ;

- renforcer la cohésion sociale des territoires en favorisant la mixité sociale, le désenclavement social,
fe développement de ’emploi et de I’activité économique (en proximité des centres bourgs et des
centres villes), la reconversion de friches vers des projets poursuivant des objectifs d’habitat, de
développement agricole local (développement du maraichage, par exemple) ou de création de
« zones de biodiversiié » ;

- accroitre la performance environnementale des territoires et contribuer a la transition énergétique ;

4

ETS PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - - -03- i i
Gironde (33) &t I'EPF de Nouvelle-Aquital neQ R75-2018-03-20-066 - B-2018-39 - Convention partenariale entre le Conseil Départemental dela



- maitriser I’étalement urbain et la consommation d’espaces naturels et agricoles : les éventuelles
extensions de bourgs accompagnées d’interventions en centre bourg ancien seront privilégiées au

regard des critéres d’intervention en matiére de minoration fonciére ;
- favoriser les restructurations de ceeur de bourg ou centre-ville ;

- accompagner les collectivités confrontées aux risques technologiques ou naturels et tout
particuliérement aux risques de submersion marine.

Au service de chacun des territoires et dans le respect de ses principes directeurs et de l'article L. 300-1 du
Code de l'urbanisme, ’EPF :

- soutient le développement des agglomérations, en contribuant 4 la diversité de Phabitat, & la maftrise
des développements urbains périphériques, a la reconversion des friches en nouveaux quartiers de
ville, a I’accueil de grands péles d’activité, d’équipements et de recherche

- favorise I’amélioration du maillage urbain régional, en contribuant au renforcement des fonctions
urbaines des villes, petites ou moyennes, et des EPCI qui les regroupent, ainsi qu’a la mise en ceuvre
de leurs politiques locales de I’habitat et de développement économique ; dans ces domaines,
I'EPF interviendra en appui des collectivités qui le souhaitent ;

- conforte la structuration des espaces ruraux, en contribuant notamment a la réalisation des projets
d'habitat et de développement portés par les collectivités et au maintien des commerces et des
services ; l'intervention fonciére de 'EPF pourra débuter par la mise & disposition de la collectivité
de son ingénierie fonciére pour l'aider, dans un contexte réglementaire parfois complexe, a analyser
sur le plan foncier ses projets et a batir une stratégie fonciere pour les mettre en ceuvre :

- participe a la protection et  la valorisation des espaces agricoles, forestiers et des espaces naturels
remarquables, notamment des zones humides, a Ia protection de la ressource en eau, ainsi qu’a la
protection contre les risques naturels, technologiques ou liés aux changements climatiques, en
compiémentarité avec les autres acteurs

Enfin, de nouveaux leviers d’intervention financidre et technique de I’'EPF en faveur d’une mise en ceuvre
rapide des projets des collectivités, tant en conseil qu’en accompagnement, ont été adoptés dans le cadre du
présent PPL. Ils permettent en particulier de veiller 3 limiter le risque technique et financier pour les
collectivités.

I’EPF, par la présente convention, accompagnera la Collectivité afin d’enrichir les projets qui lui
sont soumis pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux enjeux du
territoire et aux objectifs définis dans le PPL

De maniére générale, les interventions fonciéres au bénéfice de projets traduisant une ambition particuliére
en matiére environnementale ou sociale, et plus généralement poursuivant les objectifs généraux énumérés
précédemment, sont privilégiées. Ainsi, I'Sconomie d'espace et les opérations de recyclage du foncier, de
retraitement de bAti ancien dans une perspective de réhabilitation uitérieure ou de densification sont
prioritairement accompagnées.
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CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. OBJET DE LA PRESENTE CONVENTION

Le Département de la Gironde offre aux communes a la fois un soutien financier et une assistance
technique au travers de ses services, ceux de Gironde ressources, du CAUE, des offices publics d’HLM
dont Gironde Habitat, de la SAFER.

Le Département se positionne, ainsi, comme le premier parfenaire des communes pour accompagner
leurs projets.

Il dispose d'une vision globale sur l'ensemble des projets de développement communaux et
intercommunaux et participe de maniére active a I’aménagement du territoire départemental.

L’EPF, outil d’intervention foncier, au service des collectivités assure I’analyse, I’étude, I’acquisition, le
portage foncier, 'étude de la sortie des opérations programmées et la sélection avec la Collectivité
signataire de la convention, d’opérateurs en vue de la cession des terrains destinés a la réalisation des
projets d’aménagement et de développement communaux.

Le Département et I’EPF s’entendent pour intervenir ensemble sur les projets répondant a leurs priorités
partagées et notamment les projets de :

e développement de I'habitat,

o maintien ou de développement des commerces et des services,

s redynamisation des centres bourgs et centres villes,

e soutien au développement économique et fouristique,

o préservation des ressources naturelles.

L’ objectif des partenaires est de :
e rechercher la coordination de leurs actions,
e créer une synergic dans les moyens d’études et dans les moyens financiers, chacun dans les
limites de ses domaines d’intervention respectifs,
o développer un effet de levier,
e rationnaliser la dépense publique propre  faire émerger les projets.

Dans ce contexte, le Département et 'EPF ont décidé d’établir un partenariat portant sur I’information
réciproque des parties concernant la connaissance des projets sur le territoire et sur la coordination de

leurs actions afin d’assurer les conditions de réussite de réalisation des projets.

La présente convention définit les principes de ce partenariat et le périmétre d’intervention de chacune
des parties.

ARTICLE 2. PERIMETRE ET PRINCIPE D’ INTERVENTION DE LA CONVENTION
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La présente convention a pour périmétre celui du Département de la Gironde. Elle concerne les
domaines d’intervention cités dans I’article suivant.
Elle devra poursuivre comme objectif prioritaire ’accompagnement des projets dans un souci de :

e [limitation de Pétalement urbain,

* redynamisation des centres bourgs et centres villes,

» limitation de la spéculation SJonciére

* gestion économe du foncier.

A ce titre elle devra étre mise en ceuvre dang une logique de veille et d’équilibre, entre d’une part les
extensions urbaines pour le logement et le développement économique et d’autre part la dynamisation
des centres-bourgs et la revitalisation des centres-anciens.

L’intervention en comblement des dents creuses, renouvellement urbain ef reconquéte des Jriches

devra ainsi étre privilégiée dans le cadre de Uintervention comjointe entre le Département et de
PEPF,

ARTICLE 3. LES AXES D’IN TERVENTIONS PARTAGES

L’EPFNA et le Département de la Gironde s’entendent pour accompagner les projets girondins
concourant aux objectifs suivants :

3.1- Le développement et la diversification de Poffre d’habitat

3.2- La dynamisation des centres- bourgs et la revitalisation des centres-anciens dégradés
3.3- Le développement économique et touristique

3.4 —La lutte contre la spéculation foncidre

3.5- La préservation et Ia valorisation des espaces naturels, agricoles et forestiers et
Panticipation du recul du trait de céte

¢4 300

Axe 3-1: Les Principes d’intervention de I'EPFNA et du Département en faveur de ’habitat

La population départementale augmente de 18 000 habitants chaque année. Cette forte croissance
poussée par le dynamisme de la Métropole bordelaise, du bassin d’Arcachon et du péle libournais est
diffusée sur ’ensemble des territoires.

Le phénomene de métropolisation 2 l'ceuvre autour de ’agglomération bordelaise s’accompagne d’une
pression fonciére et immobiliere intense et, en dépit d’une production croissante de logements, le
département fait face a une situation de crise du logement : le marché de I’habitat reste tras tendu, faute
d’adéquation entre les prix d’une production & dominante privée et la réalité des ressources des ménages.

Garant de I’équilibre entre Purbain, le périurbain et le rural, toujours soucieux de lutter contre une
Gironde a deux vitesses, le Département continue a prendre en compte les besoins en logement de
I'ensemble du territoire ol ils demeurent prégnants.
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La volonté départementale est d’une part d’adapter ses politiques aux spécificités territoriales et de
contribuer a I’émergence locale du pouvoir d’agir, d’autre part de promouvoir I'innovation publique en
favorisant les expérimentations et en diversifiant Ioffre.

L’exercice de la délégation de compétence des aides a la pierre confiée au Département depuis 2014
renforce son action en matidre d’habitat et son role d’animateur pour accompagner les projets
opérationnels des territoires.

Le Département a ainsi adopté en 2015, et signé avec ’Etat en mars 2016, le Plan Départemental de
’Habitat de la Gironde (PDH). Ce plan propose une stratégic habitat partagée entre 1'Efat, le
Département et les territoires, porteuse d’un projet de développement solidaire de la Gironde. Il est le
cadre de référence des politiques publiques en faveur de Ihabitat. Le PDH traduit concrétement les
politiques différenciées pronées par le Departement dans le cadre du projet « Gironde 2033 ».

Décliné en 23 fiches action et composé de 6 cahiers de territoire, le PDH pose la nécessaire
complémentarité des parcs de logements publics et privés pour accompagner la réalisation des projets. 11
comprend un volet foncier qui pose en action le renforcement des politiques fonciéres et de I'ingénierie
urbaine territoriale au service de I’habitat. 1l s agit d’agir :

o en zones tendues du marché du logement définies par le PDH (en vert sur la carte}

o d’accompagner la mise en ceuvre de projets de qualité et économes en foncier

o d’appuyer les stratégies de revitalisation des centres-anciens dégradés (voir notamment les
fiches 3, 4,5 et 6 du plan d’action joint en annexe).
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Les cartes de synthése figurant pages 7 (carte précédente) et 8 (carte suivante) du plan d’action du PDH

on annexe presentent la stratégie & mettre en wuvre sur les territoires en
parc public.

direction du parc privé et du
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En matidre d’habitat, le partenariat entre 'EPF et le Département porte donc sur les enjeux suivants :

o Accompagner le développement et la diversification de Poffre en logements accessible dans
les zones tendues ;

o Accompagner la mobilisation du parc public en appui de la géographie préférentielle ;

o Développer et renforcer les programmes animés d’amélioration de Phabitat (accompagner le
volet renonvellement urbain et opération de restaitration immobili¢re)- favoriser le
déploiement de programmes animés, la mutualisation des actions foncidres @ Déchelle
intercommunale ou des grands territoires ;

o Accompagner la définition des projets et les études permettant de mettre en eeuvre des projets
Labitat dans le cadre de la revitalisation des centres bourgs (inscrire les projets d’habitat dans
une stratégie d’ensemble de revitalisation, développer les capacités opérationnelles
Lintervention en mobilisant les opérateurs et les financements, soutenir des formes
innovantes d’habitat) ;

o Accompagner les actions de lutte contre I'habitat indigne

Axe 3.2 — Les principes d’intervention de 'EPF et du Département au service de dynamisation des
centre-bourgs et de la revitalisation des centres-anciens dégradés

La revitalisation des centres-bourgs et des centres-anciens dégradés passe par la résolution de multiples
problématiques : traitement de la vacance, adaptation de Poffre de logements aux modes de vie des

ménages et a leur capacité financiére, maintien et développement des commerces et des services,

10

ETS PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-03-20- -B- -39 - i i i| Dé
Gironde (33) et I EPF de Nouvelle-Aquita neQ 8-03-20-066 - B-2018-39 - Convention partenariale entre le Conseil Départemental de la



valorisation du patrimoine naturel et bati, restauration de ’attractivité et du cadre de vie, entreticn et
aménagement des infrastructures routiéres, développement des transports en commun etc.

Le Département a vocation 4 aider les collectivités, tant financidrement, que techniquement, afin de
mener a bien ’aménagement du territoire départemental en préservant ses équilibres.

Le dispositif d’appui aux centres bourgs de 'EPF se base sur des interventions en cours sur des projets
similaires. L’objectif est la maitrise foncidre d’ilots cohérents permettant in fine la réalisation
d’opérations plus adaptées ‘et moins couteuses, ct parfois moins denses avec la création d’espaces
privatifs ou publics en curetage d’ilot. Pour les opérations les plus complexes, I’EPF peut mobiliser les
outils de minoration fonciére en appui aux opérations ambitieuses. Apres le portage, I’EPF est en
capacité de céder A un opérateur privé ou public.

L’idée est d’amorcer la transformation des centres-bourgs et centres-villes, par des opérations de tajlle
adaptée, qualitatives et servant de démonstrateurs.

Le PDH de la Gironde et les travaux du groupe de I’InterScot identifient une armature de communes et
de villes structurantes présentant des signes de fragilisation et de perte d’atiractivité pour lesquelles il
convient d’agir.

Le Département développe une politique d’accompagnement de ces communes, et de leurs EPCI, dans
la réalisation des études de définition et de mise en ceuvre pré opérationnelles des projets urbains et de
revitalisation des centres bourgs et de centre ville,

Le Département et I'EPF s’engagent pour la mise en cuvre d’actions de redynamisation des centres-
anciens et de maitrise du développement urbain en extension, pour lutter contre le modéle dominant de
la « monoculture de la maison individuelle en lotissement ». En ce sens, toutes les actions, études,
acquisitions et recherches d’opérateurs pour la réalisation d’opérations innovantes de communes
volontaires seront conjointement examinées, dés lors que les financements du Département seraient
mobilisables,

Les priorités spatiales d’intervention

Afin de garantir les conditions favorables de réussite des projets, I'interaction avec les dispositifs publics
et plus généralement toutes les sources de financement dont celles du Département mais aussi celles des
opérateurs privés doit &tre recherchée. ,
Cette concomitance et cette concentration des moyens doivent permettre de diminuer la part du risque
pour les collectivités afin d’engager le projet communal a partir d’une assise financire assuree.

Pour I’EPF, la recherche de gisements fonciers dans ’optique de ne pas consommer d’espaces agricoles
et naturels devra faire I’objet d’un ciblage trés précis, en renforcement de Ia trame urbaine et plus
particuliérement sur les secteurs de grande fragilité tels qu’identifiés dans Ia carte des fragilités sociales
(cf. carte jointe).

11
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Par ailleurs, pour ne pas obérer Iéquilibre économique des projets, un effort particulier devra étre fait
sur les prix d’acquisition. Cela est aussi un pré-requis obligatoire a la sortie des opérations, compte temu
de I’état des marchés immobiliers.

La trame principale d’intervention du Département et de I'EPF sera guidée sur les territoires par ces
principaux éléments en lien avec les schémas de cohérence tetritoriale existants et en projet (validation
du PADD).
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Les axes prioritaires d’intervention

* Ciblage de la programmation selon les territoires ct les produits (construire avec les territoires et
les opérateurs HLM une programmation, graduer les aides selon les produits et les secteurs
prioritaires, proposer des programmes d’accession sociale dans le cadre des projets d’habitat)
Limiter la spéculation fonciére

* Renforcement des politiques foncidres et de I'ingénierie urbaine territoriale (accompagner la
mise en ceuvre de stratégies fonciéres au service de I’habitat, accompagner la mise en ceuvre de
projets d’habitat de qualité et économes en foncier)

¢ Valorisation de I'armature urbaine territoriale {appuyer les stratégies de revitalisation des bourgs
et des centres villes fragilisés), au regard des problématiques d’accessibilité en vue de dynamiser
Pactivité économique et commerciale, au regard de la question de 1a mobilité {(parkings et voies
douces) et de I’aménagement d’espaces public partagés.

* Reconnaissance du maillage de I’offre de services de proximité (développer un parc public de
« pays » tel qu’identifié au PDH ; il s’agit d’opération de moins de 10 logements pour répondre
au besoin en milieu rural), une offre triplement accessible (cofits du logement, services,
adaptation du logement), des réponses qualitatives dans les poles de proximité des espaces
ruraux)

Le Département et I’EPF mettront en ceuvre ' ensemble des moyens & leur disposition pour répondre aux
besoins en logements des collectivités.

L’EPF pourra réaliser, faire réaliser ou accompagner techniquement les collectivités dans les études
suivantes :

* Etudes de gisements fonciers
* Etudes de plan guide de valorisation fonciere ;
* Etude de préfaisabilité/ reconversion

Dans le cadre de leur protocole de partenariat, le Département pourra proposet, le cas échéant, une
intervention du CAUE pour accompagner le Maitre d’Ouvrage dans la réalisation de ces études.

Afin d’étudier au mieux la sortie des opérations, le Département utilisera tous les outils de la délégation

des aides 4 la pierre confide par PEtat et mobilisera les mesures votées dans son réglement
d’intervention habitat.

Axe 3.3 Principes d’intervention de I'EPF et du Département pour le soutien A I’activité
€conomique et touristique

La suppression de la clause générale de compétence a privé le Département d'une partie de sa capacité
d’intervention, au profit des régions et des intercommunalités en matidre €conomique.

13
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Pour autant, le développement économique et touristique fait partie des leviers de développement des
territoires girondins, en particulier du fait des EPCL

e Concernant le développement économique :

La compétence en matiére de zones d’activités reléve des EPCL Les EPCI peuvent également transférer
cette compétence au Département dans le cadre la contractualisation avec la Région, notamment pour la
réalisation de « zones d’équilibre » & I"échelle des Pays.

L'EPFNA pourra accompagner les collectivités locales dans la réalisation de zones d’activités en
cohérence avec les SCOT et son PPL

Toutefois, ces projets situés en périphérie des agglomérations sont vecteurs d’étalement urbain et de
consommation fonciére ; ¢’est pourquoi ils devront étre menés au regard des enjeux rappelés plus haut
de limitation de la consommation foncitre et de Vartificialisation des terres, mais aussi en fonction des
besoins récls et avérés ainsi que des projets concurrents en cours ou a venir. La qualité architecturale et
paysagére de ces zones devra en outre étre recherchée.

La réflexion sur les formes urbaines et architecturales plus compactes en Gironde menée en 2015 dans le
cadre de la démarche InterScot par le CAUE et ’A’urba (qui porte y compris sur les zones d’activités)
pourra étre prises en compie.

ILa démarche impulsée en 2011 par le Département sur les Orientation départementales d’aménagement
commercial (ODAC), qui avait mis en avant enjeu de rationalisation des surfaces commerciales et de
qualité architecturale et paysagére de ces projets, reste & cet égard d’actualite.

Le diagnostic de ’armature commerciale girondine réalisé dans ce cadre faisait apparaitre un décrochage
entre le développement des surfaces commerciales et celui des besoins estimés des girondins. Fin 2011,
325 000 m* de surfaces commerciales avaient été autorisées par la Commission Départementale
d’ Aménagement Commercial (CDAC) pour un besoin évalué 2 175 000 m? & horizon 2020. Depuis
2012, les surfaces commerciales autorisées en CDAC ont continué i croftre, & un rythme moindre mais
toujours soutenu.

X

Face & ce constat, le Département a engagé une démarche de révision afin de requesiionner les
orientations de I’'aménagement commercial et spécifiquement la question du développement des grandes
et moyennes surfaces.

L’EPFNA pourra jouer un téle d’accompagnement des structures porteuses de SCOT et des EPCI dans

la réflexion sur la rationalisation des zones d’activités actuelles et a venir (pour limiter leu impact sur les
espaces NAF) et sur la reconversion des friches commerciales et industrielles.
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* Concernant le tourisme, le nouveau maillage territorial engendre une nouvelle organisation et
de nouveaux partenariats doivent permettre d’optimiser la performance des actions concourant a
consolider I’économie touristique sur les territoires de Gironde.

Le renforcement de la coopération et de la complémentarité entre les différents acteurs du tourisme est
essentiel dans un contexte fortement concurrentiel. L’amélioration du cadre de vie et des services
publics contribue 3 créer des conditions favorables a la dynamisation de ’économie touristique.

Dans le cadre de ses politiques publiques, le Département entend concourir & cette amélioration, en
veillant 4 étre le garant de la cohésion entre la Métropole et les territoires ruraux.

Le tourisme de nature représente un réel marché avec des potentialités de croissance intéressantes pour
les territoires et les opérateurs. La spécificité « nature et environnement préservé » devient un atout
mncontestable pour les destinations touristiques

Le tourisme fluvial qui a fait ’objet de Iadoption d’un schéma départemental lors du BS 2016 participe
de cette dynamique. Les acteurs publics doivent coordonner leurs stratégies en matidre
d’accompagnement des territoires et des opérateurs privés, de fagon a réaliser des économics d’échelle
et au final, obtenir un meilleur retour sur I'investissement public.

Axe 3.4 : Principes d’intervention de I'EPF et du Département pour la lutte contre la spéculation
fonciére

Le Département de la Gironde est 1’un des plus attractifs de France. En ce sens, les deux principaux
plles que sont la Métropole bordelaise, Ie Bassin d’Arcachon et dans une moindre mesure la CALT sont
a la fois trés atteints par la spéculation fonciére mais aussi le relais de cette méme dynamique.

D’une part en raison de leur dynamique interne ces trois poles attirent un trés grand nombre de
promoteurs souhaitant réaliser des opérations lucratives avec un souci limité des prix de sortie. En ce
sens, les promoteurs, investisseurs et autres constructeurs se livrent & une surenchére fonciére pour
acquérir le peu de foncier mobilisable. Aussi, mécaniquement, en raison de cette hausse spéculative des
fonciers, méme en poursuivant le rythme soutenu de production actuelle, les valeurs des logements en
sortie continueront d’augmenter.

De la m&me maniére sur les territoires périurbains du SYSDAU, du SCOT du Libournais, du Val de
Leyre de la COBAN et de la COBAS, et méme au-deld, les acteurs économiques ne trouvant pas les
fonciers au sein des polarités pour mener A bien leurs programmes mais souhaitant produire des
logements vont engager la méme dynamique de spéculation fonciére pour mener 4 bien leurs
programmes. Par conséquent, de plus en plus de territoires éloignés des centralités deviennent
inaccessibles pour une trés grande part de nouveaux arrivants ou des ménages souhaitant accéder 2 la
propri¢té. Le processus d’étalement urbain a I’ceuvre depuis plus de 20 ans en Gironde atteint
dorénavant les confins de la Gironde en suivant les axes de transports majeurs (A 10, A 62, A 63, A 89,
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mais aussi axe ferroviaire Bordeaux-Toulouse, Bordeaux-Arcachon, Bordeaux—Libourne, Bordeaux-
Saintes, Bordeaux-Le Verdon).

Aussi le Département de la Gironde et PEPF se donnent comme objectif de limiter la spéculation
fonciére au sein de I’ensemble de leurs interventions & la fois pour la redynamisation des centres bourgs,
la production de logements, le développement économique ou encore le soutien aux activités agricoles,
sylvicoles ou viticoles.

Deux types d’actions doivent &tre enirepris en ce sens. Tout d’abord le recours systématique a la
définition des prix de sorties des programmes de logements ou d’activités économiques. Déterminer en
amont les besoins ou les activités a accueillir au sein d’un programme permettra de fixer le prix des
opérations en fonction des besoins réels des ménages ou entreprises. Ainsi en créant des bilans
financiers se basant sur ces orientations, la charge fonciere acceptable pour la réalisation du programme
cible pourra étre déterminée. Ce fonctionnement permettra d’une part de limiter la spéculation fonciére,
d’autres part de limiter le recours systématique aux subventions dites d’équilibre demandée par les
organismes acteurs de la spéculation fonciére. Le travail partenarial du Département, et notamment la
réalisation par Gironde Ressources ou ’EPFNA de ces études est indispensable a la volonté d’accueil de
nouvelles populations mais aussi a la limitation de I’étalement urbain et la consommation des ressources
naturelles,

Deuxiémement, PEPFNA grice aux outils mis a sa disposition par les collectivités (DPU, DUP), powrra
pour la réalisation des objectifs partagés et sur demande des collectivités, acquérir les fonciers aux
valeurs permetiant I’accés au logement d’une majorité de ménages A proximité des pdles d’emplois et de
services. La lutte active contre la spéculation foncitre passera aussi par un travail partenarial de fond

entre le Département et I'EPFNA sur le partage des connaissances, des données et des informations
concernant les valeurs fonciéres actuelles, les besoins des ménages, et leurs capacités financiéres.

Axe 3.5 : Principes d’intervention de I'EPF et du Département pour la préservation et la
valorisation des espaces naturels agricoles et forestiers et I’accompagnement de la stratégie de
recul du trait de cite

Plus grand Département de France métropolitaine, la Gironde est couverie a 80% par des espaces
naturels agricoles et forestiers.

Cette abondance fonciére ne cache pas pour autant des fragilités voire des menaces puisque comme
évoqué en introduction, les espaces NAT subissent I’impact du développement urbain, de Parrivée de
nouvelles infrastructures et d’événements naturels tels que les tempétes, les inondations ou encore le
recul du trait de cdte.

Le Département aux cdtés de la SAFER et du Conservatoire du litioral avec lesquels il est li€ par le biais
de conventions-cadres, méne une politique active en matidre de préservation et de valorisation des
espaces NAT source de biodiversite, de qualité du cadre de vie, de développement économique, agricole,
touristique, de prévention des risques.
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La reconnaissance de la « valeur des espaces » en tant que « bien commun » est d’ailleurs 'un des 3
principes édictés par la nouvelle charte NAFU de Gironde qui prone la prise en compte des espaces
NAF le plus en amont possible au sein des documents d’urbanisme et des projets d’aménagement et de
développement.

Opératenr foncier privilégié pour le développement urbain, VEPFNA n’a pas vocation a intervenir en
Gironde pour la réalisation d ‘opérations & vocation agricole ou environnementale (c’est d’ailleurs la
SAFER qui dispose de ensemble des DIA sur ces secteurs).

Toutefots, des partenariat entre ’EPFNA et Ia SAFER et entre ’EPFNA et le Conservatoire du littoral
pourront étre développés, soit dés lors que certains fonciers sont situés & cheval sur des zones U et des
zones A ou N aux documents d’urbanisme, soit pour la réalisation d’actions spécifiques par exemple
pour accompagner le recul du trait de coté (reconquéte des espaces naturels) et la relocalisation des biens
(par exemple en regard des modalités et des outils qui avaient ét¢ identifiés dans la propasition de loi
portant adaptation des territoires littoraux aux changements climatiques et au recul du trait de cote).

A cet effet, une contractualisation entre ces partenaires sera menée i I’échelle régionale et une
déclinaison départementale pourra étre réalisée pour tenir comptes des spécificités girondines.

ARTICLE 4. PRINCIPE GENERAL D'INFORMATION RECIPROQUE ENTRE I'EPF, LE
DEPARTEMENT ET LES AUTRES PARTENAIRES

Différents dispositifs d’ingénierie existent en Gironde en vue d’accompagner les collectivités locales
dans leurs projets d’habitat, de développement urbain, de revitalisation de bourg ou encore de
développement local, y compris en zone rurale.

En effet, le CAUE accompagne les collectivités locales dans leurs projets et bénéficie en outre d’une
convention de partenariat avec la Direction Habitat Urbanisme (DHU) du Département pour mener des
réflexions sur les disponibilités foncieres dans les centres anciens et les centres-bourgs.

Un marché a bon de commande est également déployé par la DHU afin d’accompagner les communes et

structures intercommunales dans des études pré-opérationnelles d’aménagement et de développement de
I’habitat.

Les collectivités, elles mémes, réalisent sous leur maitrise d’ouvrage des études de revitalisation de
bourgs soutenues financiérement par le Département.

Gironde Ressources a également vocation, depuis sa création, a étre Iinterlocuteur privilégié des
collectivités das lors qu’elles manifestent une intention de projet, qu’il se situe en zone urbaine ou
rurale.
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L’EPFNA pourra, également, en tant qu’opérateur foncier, apporter son ingénierie fonciére et pré-
opérationnelle aux collectivités girondines par convention.

Dans ce contexte et afin de coordonner I’action de ces acteurs, plusieurs dispositions seront mises en
place afin de garantir la cohérence d’intervention de chacun et la réponse la plus efficace et la plus
rapide, & savoir : '

e Un tableau de suivi des projets et conventions sera mis en commun et actualisable par les
partenaires cités ;

e Sur la base de ce tableau, un échange portant sur la liste des projets connus nécessitant un
portage foncier communal et sur les conventions en cours ou en projet avec les communes sera
organisé, A minima trimestriellement et interviendra entre PEPENA, le Département, Gironde
ressources, le CAUE et la SAFER

e Au vu de ce tableau de suivi des demandes et afin de répondre au mijeux aux projets des
collectivités girondines, il sera proposé en concertation entre les 5 partenaires le meilleur
accompagnement possible : dans un premier temps en termé d’ingénierie fonciére et urbaine,
puis de portage foncier et enfin de financement de ce portage.

La déclinaison de la présente convention en démarche de projet

Dans le cadre de projets communauxX ou intercommunaux présentant des enjeux partagés entre le
Département et 'EPF au titre de leurs stratégies d’interventions respectives, il est proposé le principe
d’une démarche de projet autour des conventions entre I’EPF et les collectivités du département.
Lorsque le projet sera finalisé par la collectivité, suite 3 une étude par exemple, la commune ou PEPF
communiquera au Département les €léments suivants :

o les différents volets du projet (intervention sur le bati, sur la voirie et les réseaux divers, sur les
équipements etc.) ;

o [I’intervention de 'EPF (acquisitions fonciéres, études) ainsi que les montants & mobiliser ou d¢ja
mobilisés;

Le Département communiquera en retour 3 la commune ou a I'EPCI et a 'EPF la nature des actions
(iravaux ou études) susceptibles d’étre éligibles aux subventions du Département, permettant ainsi
d’appréhender une enveloppe globale des aides financiéres.

11 le fera préférentiellement au travers d’un courrier du Président du Conseil Départemental précisant par
ailleurs le cadre de la collaboration entre PEPF et le Département sur les axes prioritaires d”’intervention

listés précédemment.

L’EPF ou la Commune ou ’EPCI communiguera toute information au Département, lui permettant de
travailler de concert sur la cohérence globale des projets, le caractere qualitatif ou novateur des actions

i8
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susceptibles d’étre éligibles 4 un financement. Le Département pourra, a ce titre, étre invité aux groupes
de pilotage, des projets.

La Commune ou I'EPCI conserve Uinitiative et la responsabilité de présenter toutes les demandes de
financements pour chacune des actions de leur projet.

ARTICLE 5. LA REALISATION DES ETUDES

Dans le prolongement des études menées en élaboration ou révision de programmes locaux de ’habitat
ou de schémas de cohérence territoriale et pour mener 4 bien leur projet urbain ou d’habitat, Ie
Département ou les collectivités locales pourront solliciter I'EPF pour les aider dans la réalisation
d’études de besoins et de gisement foncier, voire des étude pré-opérationnelles et ce en cohérence avec
Pintervention du CAUE et de Ja DHU.

L’EPF pourra réaliser en tant que de besoin, sous sa propre maitrise d’ouvrage, en co-pilotage avec le
Département:

* une étude de gisement foncier des zones d’activités et des centre- bourgs ou centres-villes en vue
de la production de logements ot de commerces de proximité. Ce potentiel foncier devra se situer
prioritairement sur les dents Creuses, en reconversion de friches oy en renouvellement urbain,
afin de limiter les extensions urbaines,

Ces études participeront 4 une connaissance partagée du territoire et des marchés locaux du
foncier. Elles feront I’objet d’un cahier des charges (objectifs, sites de projet, partage d’analyses)
défini conjointement par UEPF, le Département et ¢ventuellement le CAUE ;

Dans les deux premiers cas, ces études pourront &tre complétées de préconisations opérationnelles au service de la
stratégie du Département ou des EPCI sur les zones étudides.

* une ¢tude de gisement foncier, afin de rechercher des fonciers mutables en développement ou
renouvellement urbain, permetiant le développement du parc de logements. Dans ce cas, il s’agit
d’une recherche en phase d’anticipation, des potentialités fonciéres en vue de définir les périmétres
d’actions fonciéres. [’étude de gisement foncier est donc nécessaire pour déterminer les sites leg
plus stratégiques pour Iintervention fonciere.

ARTICLE 6. MOYENS MOBILISES

Il s’agit d’identifier des moyens prévisionnels permettant d’engager une action forte sur la durde en appui
opérationnel foncier des projets du Département, des communes ot des EPCI sur la période 2018 — 2022,

6.1 —La réalisation des études
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L EPF pourra engager des études:

Etudes de gisement foncier des zones d’activités économiques et projets touristiques,

Etudes de gisement en vue de développer une offre de logement,

Etudes des besoins fonciers des entreprises,

Etudes pré-opérationnelles d’aménagement et de développement local (¥ compris pour les
stratégies de recul du trait de ¢ote),

6.2 L’intervention foncicre

L’EPF mobilisera dans le cadre des principes énoncés au sein de cette convention, les enveloppes
nécessaires afin de soutenir les projets du Département, des communes et des EPCL :

0

Le développement et la diversification de ’offre d’habitat

2 La dynamisation des centres- bourgs et la revitalisation des centres-anciens dégradés

= Le développement économique et touristique

= La lutte contre la spéculation fonciére

= La préservation et la valorisation des espaces naturels, agricoles et forestiers et
anticipation du recul du trait de cite

Les projets concernant la dynamisation des centres-bourgs et la revitalisation des centres-anciens
dégradés devront &tre considérés comme prioritaires par 'EPF.

A ce titre, ils devront faire Pobjet d’un soutien par le Conseil d’administration de I'EPT dans la mesure
o1 ils concourent 2 la stratégie départementale de développement polycenirique du territoire girondin et
de renforcement de I’armature urbaine girondine.

ARTICLE 7. PUBLICITE

Les signataires de la présente convention s’engagent 4 promouvoir leur action conjointe, & mentionner

I’intervention technique et financiére propre & chaque partie et & utiliser leurs logos.

ARTICLE 8. DUREE DE LA CONVENTION - CONDITIONS DE VALIDATION ET DE
RESILIATION

La présente convention prendra effet & compter de sa signature et se terminera le 31 décembre 2022.
Elle fera I’objet d’une évaluation chaque année en vue d’amendements ou modifications éventuelles.

Elle sera considérée comme validée aprés signature de toutes les parties. Elle n'est pas renouvelable par
tacite reconduction.
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La durée définie par la présente convention partenariale entre I'EPF et le Département ne constitue pas
une condition de validité des conventions opérationnelles qui ont été ou seront prises en application des
présentes.

La présente convention peut &tre résiliée par l'une ou l'autre des parties. La résiliation prendra la forme
d'un courrier recommandé et sera effective 6 mois apres réception de ce courrier.

ARTICLE 8. MODALITES DE SUIVI DE LA CONVENTION

La présente convention partenariale donnera lieu, au minimum une fois par an, 4 une réunion entre le
Département et I'EPF destinée a faire le point sur les opérations en cours et 4 venir sur le territoire et &
prévoir les ajustements éventuels.

Faita ... e ent 2 exemplaires originaux

Le Président du Conseil Départemental Le Directeur Général de PEPFNA
de la Gironde :

Jean-Luc GLEYZE Philippe GRALL
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GIRONDE RESSOURCES

Gironde Ressources est un Etablissement Public Administratif créé a initiative du Département de la
Gironde fin 2016.

[’Agence au service des terrifoires, conformément A ses statuts, propose dans son offre globale
d’ingénierie une prestation fonciére pour les collectivités locales adhérentes.

Elle est aujourd’hui en mesure d’analyser les besoins des communes et d’orienter si nécessaire vers les
autres acteurs fonciers : EPFNA, SAFER.

Dotée d’outils informatiques adaptés, I’ Agence peut mettre, notamment, a disposition des adhérents un
logiciel cartographique simple d’utilisation, leur permettant de visualiser la couche cadastrale (plan et
matrice), les documents d’urbanisme et les différents zonages réglementaires (comme les ENS ou encore
les zones Natura 2000 par exemple).

Les adhérents pourront également procéder a la réalisation d’avis de valeur, lorsqu’elles souhaitent
acquérir une parcelle batie ou non bétie, grace au logiciel de traitement simplifié¢ de la base DVF
(Données de valeurs Fonciéres de la DGFIP).

En complément, Gironde ressources propose également une aide a la rédaction des actes administratifs.

Le CAUE 33

Mise en place par le Conseil général d la Gironde en 1979, le CAUE de la Gironde a pour vecation la
promotion de la qualité de 1’architecture, de Purbanisme et de 1’environnement. Investit d’une mission
de service public, le CAUE accompagne gratuitement les particuliers et les collectivités.

Le CAUE peut accompagner les particuliers et les collectivités territoriales dans leurs démarches de
construction et d’aménagement. A ce titre, le CAUE de la Gironde peut guider les communes sur
différents aspects :

o Suivre des projets de développement et d’aménagement au sein de votre collectivité ;

e Questions d’urbanisme et projets architecturaux

» Conduire une réflexion globale sur votre territoire
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¢ Créer ou modifier un document d’urbanisme, aménager un territoire, un espace public

* Constrnire ou modifier un batiment public, créer de nouveaux logements, valoriser le petit
patrimoine,

SAFER AQUITAINE ATLANTIQUE

Opérateur foncier historique en France , la SAFER bénéficie de missions d’intérét général au service de la
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, du maintien et du développement de I’activité agricole en
zote rurale et périurbaine et dy développement durable des territoires ruraux.

Une convention-cadre lie le Département et la SAFER Aquitaine-Atlantique dans la mise en ceuvre de ses
interventions.
Ses missions :

* veille fonciére, parfois prospection active, 3 Ila demande des collectivités (via le logiciel

VIGIFONCIER), au travers de conventions de concours technique

* stockage foncier (biti et non biti) en zone naturelle, agricole ou forestidre pour le compte de
agriculteurs ou des collectivités locales

*  location ou revente des biens stockés de maniére transitoires aux agriculteurs ou collectivités
locales

¢ évaluation des biens

*  limitation de la spéculation fonciére, grice a sa connaissance du marché foncier et & son droit de
préemption & usage agricole lui permettant d’acquérir des biens, y compris en révision de prix ( savoir

4 un prix moindre que le prix de vente),

LE CONSERVATOIRE DU LITTORAL

Cet établissement public a pour mission d’acquérir des parcelles du littoral baties ou non bities, menacées par
"urbanisation ou dégradées. I’ objectif est d’en faire des sites restaurés, aménagés, et accueiliant du public, dans
le respect des équilibres naturels.

Propriétaire des sites qu’il acquiert, il en confie la gestion aux régions, départements, communes et groupements
de communes, syndicats mixtes ou associations.

En Gironde, le conservatoire du littoral est propriétaire de 5 500 hectares dont 1 101 sont confiés at conseil
départemental,

Une convention de partenariat lie le CD 33 et le CEL.
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Annexe 1 : réglement d'intervention

applicables 3 I convention auquel i] est annexé.

I porte sur jeg Studes que peut réaliser I’EPF » les modalités d’acquisition et de cession, de Dortage des
biens et de cloture de Ia convention,

I tient compte dy document d*orientation dy ppy 2018-2022 adopté par le conseil d’administration de
VEPF par délibération n°2017-64 dy 13 décembre 2017,

Le présent réglement d’intervention détermine les conditiong génériques d’intervention de I’EPF,

EPF — 1. Directeur Général
Philippe GRALL

Drestataires.

Les études Correspondant apx spécifications des articles 1 a 3 pourront étre mengeg par 'EPF ep
maitrise d’ouvrage propre et financdes par celui-ci. Le montant est alors comptabilisé dans les
dépenses engagées pour la mise en euvre de la convention, En conséquence, ce montant est répercyg

centrée autour de Ja question foncigre, qui doit permettre d*affiner les besojng en termes de foncier,
quel que soit son usage : habitat, commerce, artisanat, activités médicales, Sportives,... et de donner
une cohérence & une cchelle large,

EPF - réglement d'inervention - version & jour dy 1% Janvier 2018
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Méthodologiquement cette étude peut comporter une phase d’entretiens permetiant la qualification de
la demande (experts des marchés, bailleurs, promoteurs, élus, agents immobiliers/notaires) croisée
avec une analyse des documents d’urbanisme (PLU, PLH, SCOT...) et des studes déja réalisées
(Agenda 21...) afin d’affiner les éléments exprimés dans les documents de planification en centrant

Panalyse sur la question fonciére.

Dans le cas d’un centre-bourg ou d’un centre-ville dégradé, une étude plus précise sur P’ attractivité du
bourg et des conditions de revitalisation, ou de revalorisation du foncier économique et commercial,
pourra &tre menée.

La Collectiviteé et ’EPCI signataire le cas échéant transmettront pour la réalisation d’une telle étude a
"EPF Pensemble des données nécessaires (documents J'urbanisme, DIA, analyse des permis de
construire...). Cette étude pourra pour des raisons de simplicité étre intégrée a une &tude de gisement
ou pré-'opérationnelle.

Dans le cas ol les documents d’urbanisme et de planification recélent une analyse suffisante,
notamment en termes d’analyse de marché et de définition des typologies de produits susceptibles
d’étre réalisés, de simples compléments pourront &tre réalisés. Dans ce cas, ’EPF pourra éire associé a
1’élaboration de ces documents réglementaires et aux études afférentes.

ARTICLE 2. — L’ETUDE DE GISEMENT FONCIER_'_.

L’éude de gisement foncier doit permettre J’identifier au sein de I’enveloppe urbanisée de la
commune les sites mutables pouvant accueillir une opération d’aménagement en densification ou €i
repouvellement de I’ existant. Elle doit gervir a cibler au terme d’une démarche rigoureuse les types de
biens suivants :

+ Biens vacants, en vente, al’ abandon, pollués

o Dents creuses, Cosur d’ilot, parcelle densifiable, fond de jardin

A la suite de ce repérage une classification des biens en fonction notamment du cofit d’acquisition et
de la difficulté a acquérir pourra aboutir & une hiérarchisation des secteurs prioritaires d*intervention et
une inscription de sites dans les différents périmétres &’ intervention de IEPF.

Dans le cas ol une telle étude est prévue pout le PLH ou d’auires documents réglementaires, I’EPF

pourra &tre associé a celle-ci et des études complémentaires pourront &tre menées en tant que de
besoin.

ARTICLE 3. —~LES ETUDES PREALABLES A L OPERATION

L’étude préalable doit permettre, Sur des sites déterminés et compris dans les périmeires de la
convention, de préciser un projet. Elle peut stre menée posiérieurement 3 I’acquisition pour encadrer le
choix d’un opérateur ou permettre 2 la collectivité de déterminer un mode de portage et un phasage
adéquats, ou antérieurement pour préciser les conditions d’acquisition et I’ assiette d’un éventuel projet.
Elje doit servir pour la collectivité & limiter Jes risques financiers et a optimiser la rentabilité fonciére
de I’opération.

Elle doit permettre de déterminer :
e Unplande composition du site

EPF - réglement Jintervention - version & jour du 1% janvier 20 13 2
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* Un pré-chiffrage & travers un budget prévisionnel des coflits (aménagement, réhabilitation) et
des recettes
e Un mode de portage technique et réglementaire, et une définition des éventuels opérateurs
susceptibles de porter un projet, ainsi que des financements mobilisables
e Un phasage du projet et des cessions
Elle pourra aussi poser les bases de travail pour 1’évolution du document d’urbanisme si cela s’avére
réalisable et nécessaire pour la faisabilité de I’opération.

ARTICLE 4. — 1’ACOQUISITION FONCIERE

Conformément & la mission de maitrise fonciére qui Iui est confiée par la présente convention, I’EPF
s'engage a procéder, avec l'accord de la Collectivité, a I’acquisition par acte notarié des biens inscrits
dans les périmétres de réalisation, de fagon systématique ou au cas par cas selon les dispositions de
Particle 2.

A titre exceptionnel et dérogatoire, 'EPF pourra se porter acquéreur, tout en limitant la durée de
portage au maximum, pour I’achat de foncier a la collectivité visant & composer une unité fonciére en
vue d’une cession groupée & un opérateur, dans le cadre d’une consultation.

Les acquisitions se déroulent selon les conditions évoquées ci-aprés dans la présente convention, en
précisant qu'en application des dispositions figurant dans le Code Général de la Propriété des
Personnes Publiques, les acquisitions effectuées par I'EPF seront réalisées a un prix inférieur ou égal a
I'estimation faite par France-Domaine ou le cas échéant, par le juge de I’expropriation.

Dans le cadre de la présente convention, I'EPF s’engage a transmettre a la Collectivité les attestations
notariées des biens dont il s'est porté acquéreur, au fur et & mesure de leur signature.

Quelle que soit la forme d’acquisition, lorsque les études techniques ou les analyses de sols font
apparaitre des niveaux de pollution, des risques techniques ou géologiques susceptibles de remetire en
cause I’économie du projet d’aménagement au regard du programme envisagé, 'EPF et la Collectivité
conviennent de réexaminer conjointement I’opportunité de 1’acquisition,

Les biens bétis inoccupés ont vocation a étre démolis au plus vite afin d’éviter tout risque d’occupation
illégale ou d’accident. Parfois, il peut étre opportun de préserver des batiments. La Collectivité
précisera donc, avant la signature de I’acte authentique, pour chaque acquisition de parcelle bétie, s’il y
a lieu de préserver ou non les batiments. Par ailleurs, des études complémentaires (diagnostics
techniques, sondages, constat d’huissier. ..} peuvent &tre nécessaires.

La Collectivité s’engage a mettre en ceuvre le cas échéant, tous les moyens pour la réinstallation ou
réimplantation des occupants et/ou locataires d’activités ou de logement présentant des titres ou droits
des biens a acquérir ou acquis, dés lors que ce relogement est nécessaire pour permetire la réalisation
du projet, et ce dans des délais compatibles avec la mise en ceuvre de la présente convention ;

ARTICLE 5. — LES MODALITES D’ACQUISITION

EPF - réglement d'intervention - version 4 jour du 1* janvier 2018 3
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L’EPF est seul habilité a négocier avec les propridtaires et 4 demander I’avis de France Domaine. En
particulier, la Collectivité ne devra pas communiquer [’avis des Domaines aux propriétaires.

L’EPF engagera une acquisition des assiettes fonciéres nécessaires a la réalisation du projet arrété soit
par négociation amiable, soit par exercice d’un droit de préemption ou de priorité s’il existe, soit par
substitution a la Collectivité sur réponse & un droit de délaissement, soit par expropriation, soit par
toutes autres procédures ou moyens légaux.

Le cas échéant, la collectivité s’engage & faire prendre par ’autorité compétente la décision nécessaire
a la délégation par la Collectivité & UEPF, sur les périmetres définis a 1’article 2 ou au cas par cas,

selon les modalités définies & cet article, des droits de préemption ou de priorité dont elle serait
titulaire. Il en sera de méme pour la réponse & un droit de délaissement.

Si une autre personne morale est titulaire d’un droit de préemption, de priorité ou de réponse a un droit
de délaissement, la Collectivité s’engage 2 solliciter de cette personne la délégation a I’EPF dans les
mémes conditions.

La Collectivité transmettra I’ensemble des données utiles a la réalisation de la mission de I’EPF :
décision instaurant le droit de préemption, décision déléguant I’exercice du droit de préemption a
I’EPF et éléments de projets sur les secteurs d’intervention.

Par ailleurs, la finalisation de la maitrise fonciére pourra nécessiter le recours a I’expropriation. S’il est
décidé que I’EPF sera bénéficiaire de la Déclaration d’Utilité Publique (DUP), en vue du transfert de

propriété de biens 4 son profit 4 I'issue de la procédure, I'EPF et la Collectivité constitueront
conjointement le dossier de DUP,

ARTICLE 6. — LA GESTION ET LA MISE EN SECURITE DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis par I'EPF et qui ne doivent pas étre rapidement démolis et qui ne sont pas occupés au
moment de I"acquisition ont vocation a étre mis & disposition de la collectivité. Pour toute acquisition,
’EPF proposera donc la mise a disposition & la collectivité sauf disposition particuliére justifiée par la
nature ou 1’état particulier du bien. Sur accord de la collectivité, le bien sera donc mis a disposition de
celle-ci. Les dispositions du présent article s’entendent en cas de mise a disposition de la collectivite,
sauf mention contraire.

6.1 — Jouissance et gestion des biens acquis

Sauf disposition contraire justifiée par la nature ou I’état particulier du bien et dont I’EPF informerait
la Collectivité, les biens sont remis en 1’état a la Collectivité qui en a la jouissance dés que I'EPF en
devient propriétaire. Cetie remise en gestion autorise la Collectivité a utiliser le bien dés lors que son
état le permet, sous sa responsabilité exclusive et sous réserve que cela ne retarde en aucun cas la mise
en ceuvre du projet.

La gestion est entendue de maniére trés large et porte notamment (et sans que cela soit exhaustif) sur :
» La gestion courante qui comprend notamment la surveillance, 'entretien des biens, les mesures
conservatoires le cas échéant : travaux de sécurisation, fermeture des sites, déclaration auprés
des autorités de police en cas d’occupation illégale, gestion des réseaux....

La Collectivité désignera aupres de ses services un interlocuteur chargé de la gestion et en informera
’EPF. La Collectivité visitera périodiquement les biens, au moins une fois par trimestre pour les biens

EPF - réglement d'intervention - version & jour du 1% janvier 2018 4

ETS PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-03-20-066 - B-2018-39 - Convention partenariale entre le Conseil Départemental dela 103
Gironde (33) et I' EPF de Nouvelle-Aquitaine



non occupés, une fois par an pour les biens occupés et aprés chaque événement particulier comme les
atteintes aux biens, occupations illégales, contentieux, intervention sur le bien...

L°EPF acquittera les impdts et charges de toutes natures dus en tant que propriétaire de I’immeuble
ainsi que les éventuelles charges de copropriété. Ces sommes seront récupérées sur le prix de revente.
La commune gérera les relations avec d’éventuels locataires ou occupants, perception des loyers et
redevances, récupérations des charges.

6.1.a. — Biens occupés au moment de ’acquisition

Gestion des locations et occupations

Sauf accord contraire, I’'EPF assure directement la gestion des biens occupés lors de 1’acquisition.
L’EPF pergoit les loyers et charges et assure le paiement des charges d’entretien et de fonctionnement
afférentes au bien dont il est propriétaire. Tl assure les relations avec les locataires et les occupants.

Cessation des locations et occupations

Sauf accord contraire, I'EPF se charge de la libération des biens. L’EPF appliquera les dispositions en
vigueur (légales et contractuelles) selon la nature des baux ou des conventions d’occupation en place,
pour donner congés aux locataires ou occupants. L’EPF mettra tout en ceuvre, dans la limite des
dispositions légales, pour libérer Ie bien de toute location ou occupation au jour de son utilisation
définitive pour le projet de la Collectivité. :

En particulier, la Collectivité et I’'EPF se concerteront afin d’engager les libérations en tenant compte
des droits des [ocataires et du calendrier de réalisation de I’opération.

Des indemnités d’éviction pourront étre dues aux locataires ou occupants pour assurer la libération des
lieux et permettre I’engagement opérationnel du projet retenu par la Collectivité. Elles seront prises en

charge par 'EPF et intégrées dans le prix de revient du bien.
6.1.b Mises en locations

L’EPF pourra accorder des locations ou mises 4 disposition a des tiers. Il devra alors s’assurer que les
biens qu’il souhaite faire occuper sont dans un état locatif conforme 3 la réglementation en vigueur.

Les éventuelles occupations ne pourront étre consenties que sous les formes suivantes :

* Pour les immeubles a usage d’habitation : les locations seront placées sous I’égide de Particle
40 V de la loi du 6 juillet 1989 (ou tout autre disposition qui s’y substituerait) qui dispose que
« les dispositions de ’article 10 de cette méme loi, de Particle 15 & I'exception neuviéme et
dix-neuviéme du I, 17 et 17-2 ne sont pas applicables aux logements donnés en location a titre
exceptionnel et transitoire par les collectivités locales ».

* Pour les autres immeubles, y compris les terres agricoles : les biens ne pourront faire I’cbjet
que de « concessions temporaires » au sens de Iarticle L 221-2 du Code I’ Urbanisme (ou tout
autre disposition qui s’y substitucrait) qui indique que les immeubles acquis pour la
constitution de réserves fonciéres. .. ne peuvent faire 1’objot que de concessions temporaires qui
ne conférent au preneur aucun droit de renouvellement et aucun droit 4 se maintenir dans les
lieux lorsque I’immeuble est repris en vue de son utilisation définitive.

¢ Pour les immeubles ruraux libres de construction : la mise a disposition est placée sous I’égide
de Iarticle 142-6 du code rural et de la péche maritime.

La durée d’occupation sera strictement limitée a la durée de portage, afin de ne retarder en aucun cas la
mise en ceuvre du projet.
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Dans cette hypothése, I'EPF fera son affaire personnelle des contrats nécessaires (eau, électricité, gaz,
entretien des parties communes, maintenance des ascenseurs, extincteurs...).

Si VEPF décide de louer ou de mettre 4 disposition des biens, il encaissera les loyers correspondant qui
viendront en déduction du prix de revente, sauf & retenir 5% de leur montant en frais de gestion en cas
de difficultés particulicres de gestion.

6.1.c. — Dispositions spécifiques aux biens non bitis

La Collectivité est tenue a la surveillance et 4 I’entretien du bien. Il s’agit notamment de :

o S’agsurer de 'efficacité des dispositifs sécurisants les acces ;

o Vérifier I’état des clotures et les réparer le cas échéant ;

¢ Débroussailler, faucher ou tondre réguliérement les espaces végétalisés; a cet égard, la
Collectivité s’engage a effectuer ces actions dans le cadre de pratiques respectueuses de
I’environnement ;

o FElaguer ou couper des arbres morts ;

» Conserver le bien en état de propreté ;

6.1.d. — Disposition spécifiques aux biens bdtis a démolir

La Collectivité fera preuve d’une grande vigilance et visitera réguliérement le bien afin d’éviter toute
dégradation, pollution, occupation illégale qui pourrait porter atteinte & la sécurité du batiment, de
batiments voisins ou de tiers ou retarder les travaux.

Au besoin, dans le cadre de petits travaux pouvant étre réalisés par ses services techniques, elle
prendra aprés accord de I’EPF, les mesures conservatoires appropriées quand celle-ci revétiront un
caractére d’urgence. Dans le cas de travaux plus importants, elle informera immédiatement I'EPF qui
fera exécuter les travaux a sa charge. Le cofit des travaux sera pris en charge par I'EPF et intégré dans
le prix de revient du bien.

6.1.e. — Dispositions spécifiques auix biens bitis a conserver

Si I'état du bien Iexige, 'EPF en tant que propriétaire procédera aux travaux dits de grosses
réparations définies par I’article 606 du Code Civil afin de préserver I’immeuble dans Iattente de sa
réhabilitation. La Collectivité visitant le bien s’engage & prévenir rapidement I’EPF de toute réparation
entrant dans ce cadre.

Dans la mesure ot les biens ne sont pas occupés, ils sont mis a disposition de la Collectivité. Dans ce
cas, la Collectivité assure toutes les obligations du propriétaire, informe I’EPF des différents travaux a
effectuer, et les réalise aprés accord de I’EPF.

Il est précisé que dans les situations, ol malgré les interventions de mise en sécurité d’un bien, ce
dernier venait 3 se trouver occupé illégalement, 'EPF engagera immédiatement toute procédure
contenticuse d’expulsion au plus vite, dans la perspective ol une démarche amiable afin de libérer les
lieux n’aboutirait pas. A ce titre, ’EPF pourra solliciter I'intervention de la police municipale sur ce
bien afin d’engager une démarche amiable avec les occupants.

6.2. — Assurance
L’EPF n’assure que sa garantic en responsabilité civile concernant les biens en portage non mis a

disposition de la Collectivité ou d’un tiers. Dans le cas de biens mis a disposition de la Collectivité,
celle-ci prend toutes les obligations du propriétaire et doit par la méme assurer le bien.
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L’EPF, ou dans le cadre d’une mise a disposition la Collectivité, assure ¢galement la garantie
dommages aux biens pour les bicns batis destinés a la réhabilitation ou dont la destination n’est pas
déterminée au moment de I’acquisition. Il appartient 4 Ja Collectivité d’informer I’EPF sur la
destination réservée au bien. Par ailleurs, la Collectivité pouvant &tre gestionnaire du bien, elle
informera I’EPF de toute occupation qu’elle effectuera dans les lieux ou de toute location, gratuite ou
non, qu’elle concéderait 4 un tiers et vérifiera que son locataire s’assure en conséquence.

6.3. — Déconstruction, dépollution, études propres au site et travaux divers effectués par ’EPF

Sur les emprises qu’il a acquises, "’EPF pourra réaliser, avec Iaccord de la Collectivité, toutes études,
travaux, et opérations permettant de remettre un foncier « prét a 'emploi », a ’exclusion des travaux
d’aménagement. H pourra s’agir notamment de travaux de déconstruction, de remise en état des sols ot
pré-paysagement, des mesures de remembrement, archéologie préventive, d’opérations de traitement et

de surveillance liées a la pollution des sols et du sous-sol et exécutées en vue de leur mise en
compatibilité environnementale avec les projets ultérieurs.

Pour I’accomplissement de cette mission de production de foncier, I’EPF pourra solliciter le concours
de toute personne dont I’intervention se révélera nécessaire : géométre, notaire, ingénicrie d’études,
¢tudes, huissier, avocat. Ils seront retenus dans le cadre de marchés, et conformément au Code des
Marchés Publics et aux régles internes de I'EPF.

Le cas échéant, il pourra également faire appel aux services techniques des collectivités dans la mesure
de leurs compétences.

La Collectivité sera informée des mesures conservatoires et d’une manidre générale, des travaux de
remise en état des sols.

L’EPF sera alors maitre d’ouvrage des travaux ou études déciddes et en assumera la charge financiére
et la responsabilité juridique. Le cotit de ces travaux oy Studes sera cependant reporté sur le prix de
vente des biens acquis dans le cadre de la presente convention.

Si la collectivité souhaite procéder elle-méme a des travaux sur les biens portés par I’'EPF pour son
compte, elle devra contacter 'EPF pour définir les modalités et les conditions d’exécution desdits

travaux. .

ARTICLE 7. — LA CESSION DES BIENS ACOQUIS

Les biens acquis sont cédés par 'EPF en fin de portage a la collectivité ou a I’opérateur qu’elle a
désigné, seule ou en commun avec I’EPF, conformément aux dispositions 1égislatives et
réglementaires en vigueur.

Les conditions dans lesquelles peut intervenir en fin de portage la cession & un opérateur visent a éviter
tout risque de perte de sens & I’action de I’EPF. A cette fin, une procédure de consultation d’opérateurs
pourra &tre menée, en commun par la collectivité et " EPF.

Sila collectivité réalise cette consultation, ’EPF assistera la collectivité & chacune des étapes. 11 pourra
par exemple s’il s’agit d’un appel a projets structuré participer 2 la récoption des candidatures, 2 la
présentation des offres et au choix de Popérateur. L’EPF gardera comme objectif le maintien des
perspectives de cession. Si I'EPF méne la consultation au fitre de la convention, la commune sera
invitée et associée 4 chaque étape.

Dans le cas oi les terrains ne seraient pas cédés a un opérateur pour la réalisation du projet initialement

prévu, la Collectivité rachétera les biens aux conditions fixées par la présente convention et ce, avant Ia
date d'expiration de la présente convention.
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Par ailleurs, dans le cas o la Collectivité décide, avant méme la réalisation de la premiére acquisition
par I'EPF, d'abandonner l'opération telle que définie dans la présente convention, elle remboursera les
dépenses engagées par I’EPF au titre de la Convention.

Si, de sa propre initiative, Ja collectivité ne réalise pas sur un des biens acquis par 'EPF un projet
respectant les engagements définis dans la convention ou fait des biens revendus une utilisation
incompatible avec ces engagements, elle est immédiatement redevable envers PEPF, en sus d’un
éventuel remboursement de la minoration fonciére pergue, d’une pénalité fixée forfaitairement a 10%
du prix de cession hors taxe pour cette opération.

En cas de cession directe de I’EPF & un opérateur, ces obligations postérieures a la cession pourront
étre transférées en partie 4 Dopérateur dans I’acte de cession dans la mesure de ses capacités, la
collectivité ne pouvant s’exonérer de ses responsabilités au titre de ses compdtences en matiére
d’urbanisme notamment.

ARTICLE 8. — LES CONDITIONS DE LA REVENTE

8.1 - Conditions juridigques de 1a revente

La Collectivité rachétera ou fera racheter par un ou des opérateurs de son choix, par acte notarié, les
immeubles acquis par I'EPF. Ce rachat s'effectuera dans le respect des dispositions législatives et
réglementaires et des principes, et des engagements prévus dans la présente convention.

La cession a4 la demande de la Collectivité a toute autre personne physique ou morale, fera I’objet
d’une délibération du conseil municipal qui tirera les conclusions de la consultation préalable conduite
pour la désignation du ou des cessionnaires.

L'acquéreur prendra les immeubles dans f'état o1 ils se trouvent lors de l'entrée en jouissance. Il jouira
des servitudes actives et supportera celles passives. Tous les frais accessoires a cette vente seront
supportés par lui.

En tant que de besoin, la Collectivité ou I’opérateur désigné se subrogera a PEPF en demande comme
en défense, dans toutes les instances pendantes concernant des biens cédés et ce, devant toutes
juridictions.

Il est précisé que les modalités et conditions de cession, & tout opérateur autre que la Collectivité,
seront établies conjointement par I'EPF et par la Collectivité sur la base :
> des dispositions de I’article 11 pour préciser les droits et obligations des prencurs ;
> d’un bilan prévisionnel actualisé de l'opération fonciére objet de la convention
opérationnelle également approuvé par la Collectivite.

8.2 - Détermination du prix de cession
L'action de I'EPF contribue & garantir la faisabilité économique des projets et donc vise & ne pas grever
les prix fonciers des opérations sur lesquelles il est amené a intervenir.

De maniére générale, dans un souci de ne pas contribuer 4 la hausse artificielle des prix de référence, le
montant de la transaction figurant dans l'acte de revente distinguera :

¢ la valeur initiale d'acquisition du bien ;
¢ les éléments de majoration du prix liés au portage et 2 l'intervention de I'EPF.
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Les modalités de détermination du prix de cession a la Collectivité ou aux opérateurs présentées ci-
apres, sont définies au regard des dispositions du PPI 2014-2018 approuvé par délibérations n° CA-
2014-01, CA-2014-36, CA-2014-37 et CA 2015-35 des Conseils d’ Administration du 4 mars 2014, 23
septembre 2014 et 16 juin 2015.

En dehors de tout dispositif de minoration fonciére ou de cofinancement d’études et de travaux, le prix
de cession des biens s'établit sur la base du calcul du prix de revient et résulte de la somme des coits
supportés par I'EPF, duquel les recettes sont déduites, dépenses et recettes faisant l'objet d'une
actualisation :

+ le prix d'acquisition du bien majoré des frais annexes (notaire, géométre, avocat,...)
et le cas échéant, des frais de libération ;

¢ dans certains cas particuliers, les frais financiers™ correspondant a des emprunts
spécifiques adossés au projet ;
¢ les frais de procédures et de contentieux, lorsqu'ils sont rattachés au dossier ;

¢ le montant des études réalisées sur les biens, sur 'amélioration du projet selon les
principes directeurs de I’EPF ou en vue de 1’acquisition et de la cession des biens ;

¢ les frais de fiscalité liés 2 la revente éventuellement supportés par 'EPF ;

¢ le montant des travaux éventuels de gardiennage, de mise en sécurité, d’entretien ou
de remise en état des biens pour leur usage futur, ......

+ lesolde du compte de gestion® de I'EPF, du bien objet de la revente
- Recettes : loyers percus, subventions éventuelles,
- Dépenses :
« impots et taxes
* assurarces, ....

* le montant de I’actualisation annuelle des dépenses d’action fonciére

@ Les Jrais financiers ne sont identifiés que pour les opérations nécessitant un montage
Jinancier particulier. Pour les opérations courantes, il n'est pas fait de différence selon l'origine
de la ressource financiére utilisée par I'EPF.

@Le compte de gestion retrace J'ensemble des Jrais de gestion engagés par I'EPF pour assurer
la gestion des biens mis en réserve duguel sont déduites toutes les subventions ef recettes
pergues par 'EPF pendant la durée du portage. Il ne prend pas en comple les frais et recettes
de la collectivité bénéficiaire de la mise d disposition du bien acquis.

Pour le cas ol certains éléments de dépense ne seraient pas connus parfaitement au moment de la
validation du prix de cession, ce dernier correspondra au prix de revient prévisionnel. L'établissement
du prix prévisionnel se fera alors sur la base d'un bilan prévisionnel prenant en compte i'ensemble des
colits connus ainsi que les ¢léments de dépense ou de recettes dont on pourra établir un cofit
prévisionnel a la date de cession. Le cas échéant, une facture d’apurement des comptes concernant
cette cession sera ¢ventuellement établie dans 1’année suivant la signature de I’ acte de revente.

La totalité du prix est exigible 4 compter de la signature de 1'acte de vente.

8.3 Modalités de calcul du taux d’actualisation

En application de la délibération du conseil d’administration de PEPF CA-2017-63 du 13 décembre
2017, une actualisation modérée est appliquée uniquement sur la valeur vénale et les indemnités aux
ayants droits et calculée par ’application d’un taux annuel par année calendaire pleine de portage. Les
frais d’actualisation sont fixés de maniére définitive lors de la promesse de vente & Iopérateur ou, en
cas de cession a la collectivité, de I'envoi du prix de cession a celle-ci.
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L’application d’un taux d’actualisation est limitée aux cas :

- d’intervention en extension urbaine, pour les terrains en dehors d’une zone U, pour I’habitat comme
le développement économique, avec un taux de 1%/an pour I'activité économique et de 2%/an pour
I"habitat

- et/ou de portage en « réserve fonciére », ¢’est-a-dire sans engagement de projet alors que les terrains
nécessaires a ’opération sont maitrisés & I’exception de difficultés exceptionnelles, ou d’acquisition
non nécessaire a la sortie rapide du projet

Dans un cas de terrain acquis dans une démarche d’anticipation fonciére, ol la maftrise du foncier
résulte d’une démarche de maitrise progressive a horizon de ’engagement du projet, avec des prix en
conséquence, l’actualisation n’aura pas vocation & étre appliquée sauf si la collectivité demande
I’acquisition & prix supérieur a ces objectifs de prix d’anticipation fonciére.

Le taux d’actualisation annuel appliqué sera dans ce cas de 1%/an des lors que le caractére de réserve
foncidre est constaté, et §’ajoute au taux d’actualisation appliqué en extension urbaine le cas échéant.

En tout état de cause, aprés I’échéance du PPI, soit 4 compter du 1 janvier 2023, les conditions en
matiére de taux d’actualisation seront revues pour tenir compte des dispositions du nouveau PPI de
I’EPF, ce a quoi les signataires s’engagent expressément. En [’absence d’avenant spécifique, ces
nouvelles dispositions 8’appliqueront directement a la convention, avec ’accord de la collectivité. En
cas de refus de celle-ci, la condition pourra étre résiliée par I'une ou I’autre partie et les dispositions
relatives au rachat trouveront a s’appliquer.

ARTICLE 9 : EVOLUTION DE LA CONVENTION

Les périmétres et en particulier périmétre de réalisation peuvent évoluer par voie d’avenant, en
particulier suite aux résultats d’études.

Le comité de pilotage mis en place dans la présente convention pourra acter ce principe de
modification.

9.1 — Pilotage

Les parties confractantes conviennent de mettre en place, dés la signature de la convention, une
démarche de suivi/évaluation de la convention opérationnelle.
Un comité de pilotage regroupant 'EPCI signataire de la convention cadre le cas échéant, la
Collectivité et PEPF, et, en tant que de besoin, tous les partenaires associés a la démarche, est mis en
place. Ce comité de pilotage est coprésidé par le Maire ou le Président de la collectivité et le Directeur
Général de ’EPF. Il sera réuni en tant que de besoin 4 la demande de 'une ou I’autre partie.
La réunion du comité de pilotage sera nécessaire, sauf accord des deux parties, pour :

« Evaluer I’état d*avancement de la convention opérationnelle ;

«  Modifier et valider les périmétres suite a la réalisation d’¢tudes ou a des acquisitions

+ Evaluer le respect des objectifs et des principes des opérations proposées par la collectivité ;

« Favoriser la coordination des différents acteurs concernés ;

«  Proposer la poursuite ou non de la présente convention par avenant.
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La Collectivité s’engage a faire état de I’intervention de 'EPF sur tout document ou support relatif aux
projets objets de la présente convention. Elle s’engage & transférer cette exigence aux opérateurs ou
aménageurs intervenant sur les terrains ayant bénéficié d’une intervention de I’EPF.

A I'issue de ce comité de pilotage un relevé de décisions, réalisé par PEPF sera transmis a I’ensemble
des participants. I sera considéré comme accepté sans réponse dans un délai de huit jours ouvrés.

Un groupe technique pourra étre réuni préalablement au comité de pilotage, pour sa préparation et le
suivi général de la convention, 4 la demande de I’une ou |’ autre partie.

9.2 - Bilan de ’intervention

Le comité de pilotage réalisera le bilan d’exécution de l'intervention. Ce bilan portera d’une part sur
Pavancement de Dintervention de I’EPF (études, acquisitions et portage) et d’autre part sur
Pavancement du projet de la Collectivité au regard des objectifs prévus dans la présente convention.
Le relevé de décisions du Comité de Pilotage précisera a cette occasion les suites données a la présente
convention.

Dans la mesure ou le projet d’aménagement précisé par la Collectivité reste conforme aux objectifs
poursuivis ou au cahier des charges prévu, l'exécution de la convention de projet se poursuit dans les
conditions de durde prévues a "article 4.1.

Dans le cas contraire, en cas de projet d’aménagement non conforme aux objectifs poursuivis ou aux
engagements prévus, la convention de projet sera résili¢e dans les conditions prévues a I’article 14.

Le bilan d'exécution permettra notamment de justifier la nécessité d’un allongement éventuel de la durée
initialement prévue de ’'intervention de I’EPF. Cet allongement sera acté également par avenant.

L’information ainsi constituée 4 travers ce bilan d’exécution de 1’opération sera versée au dispositif
d’observation et d’évaluation de l'intervention de I'EPF au titre de son P.P.I. 2014 - 2018.

9.3 - Transmission d’informations

La Collectivité et I'EPCI le cas échéant transmettent I’ensemble des données, plans et études a leur
disposition qui pourraient &tre utiles a la réalisation de la mission de I’EPF.

La Collectivité et I'EPCI le cas échéant transmettront & I’EPF toutes informations correspondant au
projet et s’engagent a en demander la transmission aux opérateurs réalisant ces études.

L’EPF maintiendra en permanence les mentions de propriété et de droits d’auteur figurant sur les
fichiers et respectera les obligations de discrétion, confidentialité et sécurité a ’égard des informations
qu’ils contiennent.

ARTICLE 10. - LE PAIEMENT DU PRIX DE CESSION

En cas de rachat direct par la collectivité, celle-ci se libérera entre les mains du notaire de 'ensemble
des sommes dues a I'EPF dans un délai maximum de 30 jours a compter de la date de délivrance par le
notaire de la copie de l'acte authentique et de I’attestation notariée établie en application des
dispositions de l’article D 1617-19, premier alinéa, du Code général des collectivités territoriales
portant établissement des pi¢ces justificatives des paiements des Collectivités, départements, régions et
établissements publics locaux ou du retour des hypothéques.
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Si la Collectivité désigne un ou des tiers acquéreurs pour le rachat des biens, ceux-ci sont redevables
au jour de la cession de la totalité du prix de revente tel que défini a Iarticle 8.2 du présent réglement
d'intervention.

Les sommes dues 2 PEPF PC seront versées par le notaire au crédit du compte du Trésor Public :
IBAN n® FR76 1007 1860 0000 0010 0320 177 — BIC : TRPUFRP! ouvert au nom de I'EPF de
Nouvelle-Aquitaine.

ARTICLE 11. — RESILIATION DE LA CONVENTION

La présente convention ne pourra étre résiliée qu’a 'initiative motivée de 1’une ou I’autre des parties et
d’un commun accord.

Cependant, si la collectivité renonce a une opération ou en modifie substantiellement le programme, la
revente sera immédiatement exigible pour les biens acquis dans le cadre de cette opération. L’EPF
pourra dans ce cas demander résiliation de la convention.

L’EPF pourra proposer la résiliation :

. d’une convention n’ayant connu aucun commencement d’exécution au bout d’un an ou dont
I’exécution s’avére iiréalisable.
. si le programme prévu par la convention est entiérement exécuté avant I’échéance de celle-ci et

qu’aucun avenant n’est envisagé

Dans I’hypothése d’une résiliation, il est procédé immédiatement & un constat contradictoire des
prestations effectuées par I’EPF. Ce constat fait P’objet d’un procés-verbal, indiquant notamment le
délai dans lequel PEPF doit remettre & la commune, I’ensemble des pi¢ces du dossier, dont il est dressé
un inventaire.

La commune sera tenue de racheter les terrains acquis par I’EPF dans le cadre de la convention. Elle
devra par ailleurs rembourser les dépenses et frais acquittés par 'EPF et les acquisitions effectuées,
dans les six mois suivant la décision de résiliation.

ARTICLE 12, — CONTENTIEUX

A Doccasion de toute contestation ou tout litige relatif a l'interprétation ou a l'application de la
présente convention, les parties rechercheront prioritairement un accord amiable.

Si un tel accord ne peut étre trouvé, le litige sera porté devant le Tribunal Administratif de Poitiers.

Annexes : exemples de demandes d'accord de la collectivité
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Accord de la Collectivité sur les conditions d’acquisition et de gestion
d’un bien par I’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu la convention projet n°® +++++, relative 3 +++, conclue le +++ enire la Commune/Communaut# d'Agglomération/Communauté de
Communes de +++ et 'EPF, notamment les articles 8 « Acquisition foncigre», qui prévoit un accord de la Commune sur les conditions
techniques et financiéres d’acquisition des biens par I'EPF, et 10 « La gestion et la mise en sécurité des biens acquis».

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son siége

Représentée par Mme ou M. , (Qualité} soussigné(e)

Donne son accord, aprés en avoir pris connaissance, sur les conditions d’acquisition et de gestion par 'EPF du bien
suivant :

2) Désignation cadastrale du bien acguis

Commune de +++++ {) Propriétaire : +++++
Section  [Numéro Lieu-dit ou adresse Surface Nature cadastrale PLU
3} Prix

Lavente aura lieu moyennant le prix de ++++ euros pour un hien libre de toute occupation.

4) Conditions et dispositions particuliéres

Néant.

5) Conditions de gestion du bien acquis

[ ] Mise a disposition de la SAFER | [T Misea disposition de la collectivité |
| | Mise en sécurité par FEPF {murage, débroussaillage, etc.)_l | | Démalition par I'EPF I
[ | Maintien du locataire en place | [' T Location & untiers |
[ ] préta usage | | | Autre(préciser) |

A+ttt le

Signature

Et

Cachet de fa collectivité
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Accord de la Collectivité sur 'engagement de travaux
par PEtablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu la convention projet n® ++++4, relative & +++, conclue le +++ entre la Commune/Communauté d’Agglomération/Cammunauté de
Communes de +++ et I'EPF

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son siége

Représentée par Mme ou M. , {Qualité) , soussigné(e)
Donne son accord & 'engagement des travaux sur le bien cadastré ++++ :

2) Cbjet des travaux

Travaux de désamiantage et déconstruction des superstructures +++

3) Pescription du marché de travaux

- Montant du marché de travaux, opticns comprises ; +++ € HT

La tranche ferme comprend :
R A n

A

Le

Signature
Et
Cachet de la collectivité
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Accord de la Collectivité sur I'engagement d’une étude de pré-faisabilité
par I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu la convention projet n® +++++, relative A +++, conclue le +++ entre la  Commune/Communauté
d’Agglomération/Communauté de Communes de +++ et 'EPF

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son sidge

Représentée par Mme ou M. , {Qualité} , soussigné(e)

Donne son accord a Fengagement d’une étude de préfaisabilité sur le périmétre de +++
2) Objet de I'étude

Etude de préfaisabilité technique et financiére d'une opération immabiliére

3) Description du marché d’études

- Montant du marché d'études : +++ € HT

Latranche ferme comprend :
- Réalisation de deux scénarios comprenant plan de composition, bilan financier prévisionnel, phasage et
proposition de modes de réalisation, avec étude préalable du marché et contacts pris avec les
opérateurs

A

Le

Signature
Et
Cachret de la colfectivité
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